ANALYSE



BESTANDSAUFNAHME

VERSIEGELUNG

Versieslungssrad Hulb
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OKOLOGIE

Markach

Ertrassminderuns bei Acker- und Wiesenpflanzen

sowie Obst infol9e fehlender Bestaubuns durch Honisbkienen
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Bodenschutz

"Der Boden unter unseren FURen enthalt eine enorme biologische Vielfalt, deren Ausmal
bisher nur geschatzt werden kann und von der das gesamte oberirdische Leben abhanst. Ein
Gramm Boden enthalt Milliarden von Mikroorsanismen. also Bakterien., Pilze. Al9en und
Einzel ler. Unter einem Quadratmeter Boden |eben Hundertausende bis Mil |ionen von Boden-
tieren. wie Fadenwurmer. ReSenwurmer. Milben. Asseln. SpPringschwanze und Insektenlarven.
Hochoerechnet auf einen Hektar er9ibt das circa 15 Tonnen Lebendgsewicht im durchuwurzel-
baren Bodenraum. was dem Gewicht von etwas 28 KUhen entsericht.“ (Umwel tbundesamt., 2614)

OKONOMIE

AKTUELLE RAUMPRODUKT ION
Lagerhal | ten und Produktionsgebaude

| 180 Jahre

Fachmarkte und VUerbrauchermarkte

Parkhaus

Wohnsebaude
| |

Die Nutzunssdauer ist meist kurzer als die
technische Lebensdauver.
Nutzunasdauer = Al ter + Restnutzungasdauer.

(Gabler Wirtschaftslexikon 2628)

Hulb 3 ?

"Durch die hohen Zuwachsraten des Internet-
Handels werden von Unternehmen zunehmend Ge-
werbeflachen fur Logistikzentren 9esucht.

Al lerdings suchen diese Unternehmen haufig
Flachen mittelfristi9 zur Miete. da sie die
weitere Entwicklung nicht abschatzen konnen. “

"Transformation von Unternehmen bei-
spielsweise vom blue-col lar-Betrieb
zum whitecol lar-Unternehmen. Die Pro-
duktion wird teilweise verlasert., aber
die Entwicklung ausoebaut“

"Bei der Gewerbeflachenprlanun9 sprielen Qualitative Aspekte wie Lase., Beschaffenheit und
Infrastrukturausstattuns eine zentrale Rolle. Qualitatsaspekte von Gewerbeflachen bil-
den sowoh!| im Bestand als auch bei Neurplanungen einen wichtigen Erfolgasfaktor fur die
Uerfoloaung des Flachensparziels., um insbesondere die Ubermafise Bereitstel lung unseeio-
neter. nicht nachsefraster Gewerbefl|lachen zu vermeiden. “

("Gewerbef | achenentwicklung in Baden-Worttembero*, Institut fUr Stadt- und Resionalent-
wicklung an der Hochschule NOrtinsen-Geislingen., Marz 2616)
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PROZESS:

_____________________________________________________________

-Lagerflachen
-BUrof | achen

KOMMUNALES FLACHENMANAGEMENT

* Ermittlung von Flachenprotenzialen
-Parkpelatzflachen

KOMMUNALER ERWERB

STEUERUNG DURCH PLANUNG
POLITIK

ZUKUNFTSORIENTIERTE PLANUNG
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ENTZIEHT FLACHEN DER
BODENSPEKULATION

ERMOGLICHT EIGENE ENTWICKLUNG

\

Kauf von Grundsticken zur Uer-
rPachtuna. Ziel: Nachhaltige Bo-
denpkolitik der Kommunen

AKTEURS-GEMEINSCHAF T

______________________________________________

Bauleitelanung

* Flachennutzunaselan und Bebauungselan:

-Mischung

-Uertikale Gliederung
-Anteil der bebauten Flache
-Anzah| Geschosse. Hohe
-Uersiegelungsintensitat

Stadtebaul icher Uertras

* Festlegung 9eteilte Nutzunsen/Strukturen

* Forderungen 9e9enuber Grundsticksbesitzern
konnen 9el tend gemacht werden

* Gemeinwohlorientierte Ziele

= naturschutzrecht|ichen Aussleichsmallnahmen
= Gestal tunosmerkmale Architektur

UATER INTERESSEN
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* Ermittlung Bedarfe ansassiger Unternehmen/ Bevolkeruns., Bedarf an La-
gerflachen. sozialer Infrastruktur etc.

___________

LOKALE UNTERNEHMEN

UBERREGIONALE UNTERNEHMEN

SYNERGIE UND INNOUATION: NEUE UND ALTE UNTERNEH-
[MEN PROFITIEREN UONEINANDER

-

BAUGEMEINSCHAFTEN

\/

AUTwertung des
Standoris

_______________________________________________________

ENTWICKELN IMMOBILIEN ZUR
WEITERVERMIETUNG ODER EIGENEN
NUTZUNG

Erschlielflung neuer Markte

Interesse Unternehmen:
Gewinnmaximieruns
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PHASE 1

In der ersten Phase der
Transformation Hulks wird
die Verbindung der S-Bahn
Hal testel le mit dem Neu-
bausebiet Fluafeld 9e-
starkt. Eine Aktivierungs-
zone wird durch Nutzuno
der vorhandenen F|achenpo-
tenziale 9estarkt und zum
Herzen des Gewerbe-
9ebiets. Durch Social-Hubs
mit 9roller Strahlkraft

und einem breiten An9ebot
an sozialer Infrastruktur
wird der Standort gestarkt
und attraktiver.

"Shared Infrastructure‘ an
den Randern des Gebiets
greift die Starken der be-
reits vorhandenen Infra-
struktur auf und entwi-
ckelt diese weiter.

Logistik / Parken

Gewerbe

Social Hub . Akt ivierungszone
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PHASE 2

Weitere Flachen werden
konsedquent im 9esamten Ge-
biet nachverdichtet. Durch
Typolo9ien mit flexiblen
Grundrissen und Strukturen
soll eine Langlebigkeit
und Resilienz im Bezu9 auf
wirtschaftliche Trends und
Entwicklungsen erreicht
werden.

Unternehmen finden ein 9e-
starktes Gebiet vor. wel-
ches breite Moglichkeiten
fur koorperative Produktion
oder Forschung bietet.

Um der steigenden Boden-
versiegelun9g entoesenzu-
wirken und eine Entlastung
des Kanalisationsnetzes zu
erreichen werden Brachfla-
chen renaturiert und Re-
tentionsbecken angeleoat.

Logistik / Parken

Gewerbe

Social Hub . Akt ivierungszone
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PHASE 3

Durch die voransesansene.
vertikale Nachverdichtung
und Stabilisierun9g Hulbs.
werden SYynergien 9efor-
dert.

In den Aulenbereichen ist
weiterhin eine klassische
Produktion moglich. im In-
nenkereich werden durch
einen Fokus auf Forschung.
Gewerbe und emissionsarme
Produktion eine Nutzungs-
durchmischung ermoslicht.
Die Flexiblen Typolo9ien
konnen Wohnorundrisse auf-
nehmen und z.B. durch Er-
weiterungen mit Lauben-
94n9en und aullen |iesenden
Erschlielfungsstrukturen
umsenutzt werden.

Die Lebensdauver der Gebau-
de wird dadurch stark er-
hoht und eine resilientes
Stadtquartier geschaffen.

Logistik / Parken

Gewerbe

Social Hub . Akt ivierungszone
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SITUATIONEN



EINGANG S-BAHN HALTESTELLE HULB

Die neue Eingangssituation wird vom So-
cidal-Hub dominiert. welches als Landmark
auch der Orientierung im Gebiet dient. In
enger Nachbarschaft stehen zwischen den
al ten 9ewerblichen Strukturen neuve flexi-
bel nutzkare Zeilenbauten. die Wohnen und
Arbeiten miteinander in Einklang brinsen.
In der Erdseschosszone finden sich 9rolle-
re oder kleinere Produktionsstatten und

Ladenlokale. daruberliegsend Bouroflachen.
welche sich verandernden Arbeitssituati-
on leicht anrassen. In den nachfolgenden
Stockwerken konnen Buroflachen unkomeli-
ziert zu Wohnunsen umgewandelt werden.
Die Grundrisse lassen sich durch das of-
fene Stutzenraster. for unterschiedl|iche
Lebensphasen der Bewohner*innen umsestal-
ten.
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