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EXKURSION NACH KONSTANZ:
27.03. — 28.03.2024

Als Vorbereitung fir die anstehenden Kon-
zeptionen reisten wir fur eine zweitagige
Exkursion nach Konstanz.

Am ersten Tag wurden wir im Stadtpla-
nungsamt von der Amtsleiterin Marion Klo-
se und den Verantwortlichen fur Stadtteil-
planung und Wirtschaft in Firstenberg und
Oberlohn begrift. In einer anschlieRenden
Fuhrung durch das Plangebiet konnten die
Studierenden erste Bestandsaufnahmen
vom Gebiet machen und sich direkte Infor-
mationen von den Expert:innen vor Ort ein-
holen.

Am zweiten Tag stand die Besichtigung von
einigen Stadtplanungsprojekten in Kons-
tanz an. Mit dem Sanierungsgebiet Peters-
hausen und der Stadt am Seerhein konn-
ten bereits umgesetzte Projekte besucht
werden. Die Fuhrung durch das sich gerade
im Umbau befindende Telekomhochhaus
lieferte Einblicke in die aktuell laufenden
Prozesse. Mit der Europabricke und dem
Konzil-Panorama wurden auch in Zukunft
entstehende Projekte erlautert.
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EXKURSION

Abb. 1: Exkursionsreader

Abb. 2: Vortrag im Stadtplanungsamt Konstanz

Abb. 3: Fihrung durch das Plangebiet
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Abb. 4: Gruppenbild der Kursteilnehmer:innen bei der Exkursion in Konstanz




VORWORT

Christina Simon-Philipp

Master-Studiengang Stadtplanung, Zentrum fiir Nachhaltige Stadtentwicklung

EINE NEUE UMBAUKULTUR IN DER
ZIRKULAREN STADT

Unsere Stadte stehen vor der Aufgabe, an-
gesichts der Klimakrise und der zunehmen-
den gesellschaftlichen sowie 6konomischen
Herausforderungen drangende Fragen der
nachhaltigen Stadtenterneuerung zu be-
waltigen. Aufgrund des Ziels der Netto-
Null-Entwicklung sind Strategien zum Um-
gang mit den bestehenden Stadtstrukturen,
Wohn- und Gewerbegebieten gefragt. Das
Erbe der funktionsgetrennten Stadt bietet
hier zahlreiche Ansatzpunkte. Die Studie-
renden setzten sich vor diesem Hintergrund
im Sommersemester 2024 mit zwei unter-
schiedlichen Quartieren in Konstanz ausei-
nander: dem Gewerbegebiet Oberlohn und
dem Wohngebiet Furstenberg.

WAS IST UNSERE VISION?

Eine sozial gerechte, biodiverse, klima-
und ressourcenschonende Stadt, die mehr
Energie produziert, als sie verbraucht. Eine
Stadt, die auf eine neue Umbaukultur im
Sinne der zirkularen Stadt setzt. Eine Uto-
pie, die uns antreibt. Die Aufgabenfelder
von Stadtplaneriinnen verandern sich: sie
werden komplexer und sind nur noch in-
ter- und transdisziplinar zu bewaltigen. Die
Studierenden bearbeiten in ihrem Studium
praxisnahe Aufgabenstellungen. Ziel des
Studienprojektes mit dem Schwerpunkt
Stadterneuerung und Stadtumbau ist es,
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zunachst intensiv die Untersuchungsgebie-
te zu erkunden, um Potenziale zu identifi-
zieren. Darauf aufbauend werden strategi-
sche Ansatze und Visionen entwickelt, die
die Quartiere erfolgreich in eine nachhalti-
ge und resiliente Zukunft fihren sollen.

Die Konzepte der Studierenden werden in
diesem Bericht dokumentiert. Sie sollen An-
regungen fur die nachhaltige Stadterneue-
rung geben. Wir verstehen Stadtplanung als
ko-kreativen, partizipativen Prozess. Wich-
tig ist es uns, mit kreativen und visionaren
Ideen einen Diskurs anzustof3en. Zum einen
profitieren die Akteur:innen vor Ort von den
neuen Impulsen und kdnnen aus einem fa-
cettenreichen Ideenpool schopfen, zum an-
deren erarbeiten die Studierenden kreative
Konzepte fir konkrete Gebiete mit ortsspe-
zifischen Herausforderungen.

Fir die sehr engagierte Unterstutzung des
Studienprojektes danken wir ganz herzlich
der Stadt Konstanz, inshesondere dem Amt
fur Stadtplanung und Umwelt, Marion Klose
und ihrem Team, sowie allen weiteren Be-
teiligten.

Ich danke den Studierenden fur ihre krea-
tive Arbeit, die vielschichtigen Ansatze und
Ergebnisse. Dank gilt den Semesterspre-
cher:innen, denen es gelang, die Faden zu-
sammenzuhalten sowie dem Redaktions-
und Layout-Team flur die Erstellung der
Semester-Dokumentation und den damit
verbundenen grof3en Einsatz.

Marion Klose

Leiterin Amt fiir Stadtplanung und Umwelt, Stadt Konstanz

Konstanz verfolgt als Schwarmstadt mit be-
grenzten Entwicklungsmoglichkeiten seit
vielen Jahren eine Innenentwicklung und
Stadterneuerung als wesentliche Bestand-
teile der Stadtentwicklung. Aufgrund des
anhaltenden Zuzugs, zunehmender Haus-
haltsverkleinerung und steigenden Wohn-
flachenansprichen bleibt der Bedarf an be-
zahlbarem Wohnraum absehbar hoch. Hinzu
kommen Flachenbedarfe fir Wohnfolgeein-
richtungen und Gewerbe. Die gewachsenen
Stadtteile stehen vor der Herausforderung,
immer mehr Flachenbedarfe aufzunehmen.
Zugleich stehen sie vor dem Hintergrund
des Klimawandels neuen Anforderungen
gegenuber. Fur die notwendige Transfor-
mation bedarf es innovativer Losungen, die
eine hohe Lebensqualitat gewahrleisten.

Die Studierenden haben sich im vorliegen-
den Projekt mit zwei vollig unterschied-
lichen Stadtteilen auseinandergesetzt.
Gemeinsam ist beiden Stadtteilen das Po-
tenzial fur eine nachhaltige Transformation
im Sinne einer neuen Umbaukultur. Das
Gewerbegebiet Oberlohn soll als Standort
fur gewerbliche Nutzungen erhalten und
gleichzeitig durch neue Nutzungen gestarkt
und verdichtet werden. Durch Flacheneffizi-
enz, Nutzungsmischung und die Integration
innovativer Konzepte soll die Entwicklung
zu einem zukunftsfahigen ,Klimaquartier”
gelingen. Im Wohngebiet Furstenberg liegt
unser Augenmerk darauf, bedarfsgerechten
Wohnraum zu entwickeln und den suffizi-
enten Umgang mit Wohnflache zu fordern.

Durch kluge Nachverdichtung, die Erpro-
bung neuer Wohnformen und geschickte
Erganzung durch weitere Nutzungen soll
die Wohnqualitat im Stadtteil erhoht und
gleichzeitig zur Entspannung des Woh-
nungsmarktes beigetragen werden.

Zur Ideenfindung sowie als Beitrag zur Dis-
kussion um den nachhaltigen Stadtumbau
in Konstanz haben die Studierenden mit
den vorliegenden Projektergebnissen einen
wertvollen Beitrag geleistet. Sie laden dazu
ein, mutig und kreativ zu denken und die
urbane Transformation als Chance fir eine
lebenswerte Stadt der Zukunft zu begreifen.
Dafur gilt mein herzlicher Dank den Studie-
renden und Prof. Christina Simon-Philipp.

EINLEITUNG | 14



S| SATVIN'Y

02



HISTORISCHE

ENTWICKLUNG

AUSGANGSSITUATION BIS ZUM JAHR 1927

Im Jahr 1927 gab es bereits die Fursten-
bergstralle doch der Ortsteil Flrstenberg
selbst war weitgehend unbebaut. Der his-
torische Ortskern wies nur eine geringe
Anzahl an Gebauden auf. Der Ortsteil Ober-
lohn war hauptsachlich landwirtschaftlich
gepragt und verflugte Uber den Flugplatz.

NACHKRIEGSZEIT

In der Nachkriegszeit entwickelten sich die
beiden Stadtteile allmahlich. In Fursten-
berg kam es durch weitere Bebauung zur
Ausbreitung des Ortskerns. Eine bedeu-
tende Veranderung war die Entstehung der
Cherisy-Kaserne, die 1936 erbaut und nach
Kriegsende von Frankreich Ubernommen
wurde. Franzdsische Militarkrafte bewohn-
ten die Kaserne bis 1979. Der Berg ,Fursten-
berg“ wurde wegen Einsturzgefahr von Be-
bauung freigehalten. Im Siden und Osten
Oberlohns begann die Flachenentwicklung.
Obwohl es keine genauen Informationen
uber die Nutzung gibt, lasst die Struktur
darauf schlief3en, dass es sich um Gewerbe-
flachen handelte.
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Abb. 5: Historische Karte 1927 (Stadt Konstanz 2024)

Abb. 6: Historische Karte 1960 (Stadt Konstanz 2024)

Die 1960er Jahre lassen sich als Haupt-
zeit der Stadtteilentwicklung Flurstenbergs
datieren. Zu dieser Zeit war Firstenberg
weitgehend bebaut, mit kleinteiligen Struk-
turen, Zeilenbebauung im Westen und Ka-
sernen - eine Bebauung, die fur den Ge-
schosswohnungsbau der 1950er und 1960er
Jahre typisch war. Das Gewerbegebiet brei-
tet sich hingegen nur langsam aus.

Von 1970 bis 1990 wurden vor allem die
Nachverdichtung in Flrstenberg und eine
umfassende Flachenentwicklung in Ober-
lohn vorangetrieben. Im Norden von Furs-
tenberg entstanden Hochpunkte, wahrend

Abb. 8: Historische Karte 1979 (Stadt Konstanz 2024)

Abb. 7: Historische Karte 1969 (Stadt Konstanz 2024)

der Berg Flrstenberg freigehalten wurde,
um als Naherholungsgebiet zu dienen. In
Oberlohn wurde die gesamte Flache schritt-
weise bebaut.

Abb. 9: Historische Karte 1991 (Stadt Konstanz 2024)
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Abb. 10: Stadtteilentwicklung Fiirstenberg und Oberlohn




IMAGE UND
IDENTITAT

Abb. 11: Atmospharische Collage von Oberlohn (links) und Firstenberg (rechts)
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ATMOSPHARE

Wahrend der Exkursion konnte durch eine
Begehung ein erster Eindruck der Atmo-
sphare in Flrstenberg und Oberlohn ge-
wonnen werden, festgehalten durch Foto-
aufnahmen.

Hierbei erschien Fulrstenberg eher ruhig
mit einer fast dorflichen Atmosphare. Dazu
tragen die Monofunktionalitat durch eine
uberwiegende Wohnnutzung mit einem
hohen Anteil an privaten Grinflachen bei.
Auffallig fur FlUrstenberg ist die Vielfalt der

Typologien von freistehenden Einfamilien-
und Reihenhausern, Uber Zeilenbauten bis
zu Hochhausern.

Die Atmosphare in Oberlohn war hingegen
laut. Einerseits hinsichtlich der Lautstarken
gepragt durch ein hohes Kfz-Aufkommen im
Gebiet, andererseits das durch Werbung ge-
pragte StrafRenbild, die ununterbrochen die
Aufmerksamkeit der Besucher:innen sucht.
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Abb. 12: Verschiedene Gebietscharaktere in Flirstenberg und Oberlohn Abb. 13: Identitatsstiftende Orte in Fiirstenberg und Oberlohn




IMAGE

Vorab ein paar einleitende Worte zu den
Methoden, die verwendet wurden, um ein
grobes Bild vom Image der beiden Stadttei-
le und von den Eindrtcken der Menschen in
Konstanz zu erhalten.

Am Tag der Exkursion (27. Marz 2024) nach
Konstanz wurde eine Befragung von je 10-
15 Menschen unterschiedlichen Alters, Ge-
schlechts und Herkunft im Gewerbegebiet
Oberlohn und dem Wohngebiet Fursten-
berg durchgefuhrt. Die Befragten sollten
Oberlohn, bzw. Flrstenberg in drei Worten
beschreiben und erzahlen, ob sie Wiinsche
bzw. Anderungsvorschlage fir das Gewer-
be- bzw. das Wohngebiet haben.

Das dargestellte Image sollte dem-
nach nicht pauschalisiert werden und ist

nicht reprasentativ fur alle Bewohner:innen
Konstanz’, sondern gibt nur einen kleinen
Einblick in das Stimmungsbilde der Gesell-
schaft.

Mit dieser Methode sollte Uberprift werden,
ob die Wahrnehmung der Menschen vor Ort
mit dem AufSenimage Ubereinstimmt.

Daflr wurden, erganzend zur Befragung,
Zeitungsartikel zu Oberlohn und Fursten-
berg betrachtet.

Meinungs- und imagebildendes Medium
ist hierbei Uberwiegend die lokale Tages-
zeitung ,Sudkurier”. Diese fallt auf durch
eine teilweise reilRerische Aufmachung der
Zeitungsartikel durch entsprechende Uber-
schriften.

Abb. 14: Furstenberg - Stimmungsbild aus der Befragung der Bewohner:innen hinsichtlich der Optik/des Aussehen des Stadtteils
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Abb. 15: Flirstenberg - Stimmungsbild aus Befragung der Bewohner:innen hinsichtlich des Verkehr im Stadtteil

Abb. 16: Firstenberg - Stimmungsbild aus der Befragung der Bewohner:innen hinsichtlich des Gefiihls im Stadtteil
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NUTZUNGEN

Abb. 17: Oberlohn - Stimmungsbild aus der Befragung der Bewohner:innen hinsichtlich der Nutzungen im Stadtteil Abb. 19: Oberlohn - Stimmungsbild aus der Befragung der Bewohner:innen hinsichtlich des Verkehrs im Stadtteil

Abb. 18: Oberlohn - Stimmungsbild aus der Befragung der Bewohner:innen hinsichtlich des Aussehens des Stadtteils Abb. 20: Oberlohn - Stimmungsbild aus der Befragung der Bewohner:innen hinsichtlich der Milieuproblematik im Stadtteil




DISKREPANZ ZWISCHEN WAHRNEHMUNG
UND AUSSENDARSTELLUNG

Insgesamt ist die AufRendarstellung in den
lokalen und Uberregionalen Medien von
Furstenberg und Oberlohn tendenziell ne-
gativ. Negative Schlagzeilen zu Gewaltde-
likten und sonstigen Straftaten erzeugen
ein Gefuhl von Unsicherheit.

Ein Vergleich dieser mit dem durch die Be-
fragung der Menschen vor Ort erzeugten
Stimmungsbild zeigt jedoch besonders fur
Furstenberg eine gewisse Diskrepanz zwi-
schen diesen auf.

Die Befragung der Menschen in Furstenberg
zeigt eine Heimatverbundenheit und eine

Identifikation mit dem Stadtteil auf. Beson-
ders die ruhige, dorfliche Atmosphare mit
guter Anbindung an den offentlichen Ver-
kehr und das Fahrradnetz wird geschatzt.
Fir Oberlohn wird das Aufsenimage zum Teil
bestatigt. Das Gewerbegebiet sei aufgrund
der unruhigen Atmosphare ein Gebiet in
dem man sich nicht gerne aufhalte, sondern
vielmehr die Produktivitat im Vordergrund
steht. Die Ruckmeldung der Bevolkerung
spiegelt das von der Presse erzeugte Geflhl
in Oberlohn hinsichtlich der Kriminalitat
teilweise wider.

t21-
‘icke

Abb. 21: Presseartikel Konstanz-Firstenberg (Stidkurier 2023, Stidkurier 2024, Presseportal 2021)
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Abb. 22: Presseartikel Gewerbegebiet Oberlohn (Stidkurier 2023, Stdkurier 2017, Bild 2017)
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RECHT UND

UBERGEORDNETE PLANUNG

ZIELE FUR STADTENTWICKLUNG UND
STADTPLANUNG IN KONSTANZ

Die Stadt Konstanz hat im Rahmen der ,Zu-
kunftsstadt Konstanz“ zehn Ziele in Form
von Handlungsfeldern fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung aufgestellt, die sich sehr
stark an sozialer, ckonomischer und okolo-
gischer Nachhaltigkeit orientieren. Dadurch
nimmt die Stadt eine Vorreiterrolle fur
nachhaltige Planung und Entwicklung ein.
Die Ziele sind in Form eines Lexikons ,Smart
Wachsen“ zusammengefasst und dienen als
digitales Wissens- und Planungstool fur
alle Aufgaben innerhalb der Stadtplanung
und -entwicklung. ,Smart Wachsen®“ vermit-
telt vor allem das Thema flacheneffiziente
und nachhaltige Stadtquartiere und bietet
die Moglichkeit gezielt auf Informationen
und Planungshinweise zuzugreifen und
dient damit als Grundlage fir alle zukinftig
geplanten Quartiere in Konstanz.

31 | ANALYSE

Abb. 23: Handlungsfelder im Lexikon ,Smart Wachsen® (Stadt
Konstanz 2023)

Abb. 24: Aktuelle Planungen (eigene Darstellung, in Anlehnung an Klose 2019)

KLIMANOTSTAND

Die Stadt Konstanz hat am 2. Mai 2019 den
Klimanotstand ausgerufen. Es wurden
Mallnahmen beschlossen, durch die die
Klimaschutzziele schneller erreicht wer-
den sollen. Zu diesen Malinahmen zah-
len: Klimaneutrale Energieversorgung von
Neubauten, Mobilitatsmanagement fur die
Gesamtstadt, Energiemanagement fir stad-
tische Gebaude, Malinahmen zur Erhohung
der Sanierungsrate im Stadtgebiet sowie
der Zielkatalog der Stadtwerke Konstanz.

BESTEHENDE PLANUNGEN

Die Stadt Konstanz ist sehr stark von Woh-
nungsknappheit betroffen, gleichzeitig al-
lerdings auch aufgrund ihrer geographi-
schen Lage sehr stark eingeschrankt. Eine
Flachenexpansion ist demnach nicht oder
nur gering moaglich. Ein Grund, weswe-
gen viele aktuelle Planungen im Bestand
stattfinden. Um den Bedarf zu decken, da-
mit den Wohnungsmarkt zu entspannen
und das Wohnen gleichzeitig auch bezahl-
bar zu machen, hat die Stadt das ,Hand-
lungsprogramm  Wohnen“  aufgestellt.
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Abb. 25: Flachennutzungsplan (Stadt Konstanz 2010)

Abb. 26: Bebauungsplan (Stadt Konstanz 2024)
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Abb. 27: Restriktionen aufgrund der geographischen Lage

Im Handlungsprogramm Wohnen sind alle
kurzlich abgeschlossenen, in Umsetzung
befindlichen, laufenden Planungen oder
Gebiete mit noch nicht vollstandiger Pla-
nungsvoraussetzung dargestellt und die-
nen als wichtige Grundlage fir das Integ-
rierte Studienprojekt.

Neben den Planungen im Bestand ist
gleichzeitig allerdings auch ein Aulenent-
wicklungsgebiet in Konstanz zu finden. Der
,Hafner”“ wird als neues Wohnquartier zwar
auf der grinen Wiese entwickelt, dennoch
knupft er direkt an die ErschlieBung aus
Wollmatingen an und dient damit als posi-
tives Beispiel fur die Schaffung eines sen-
siblen Ubergangs von Bestand auf Neubau.

GELTENDES PLANUNGSRECHT

Fur die weitere Vorgehensweise im Integ-
rierten Studienprojekt ist neben den aktu-
ellen Planungen auch ein wichtiger Schritt,
sich mit dem geltenden Planungsrecht aus-
einanderzusetzen, um Zulassigkeiten zu
uberprifen. Neben dem Flachennutzungs-
plan, der nochmal stark die natlrlichen
Restriktionen der Stadt verdeutlicht, sind
im Untersuchungsgebiet auch nahezu fla-
chendeckend Bebauungspldne zu finden.
Wahrend in Flurstenberg hauptsachlich
Wohnbauflache vorgesehen ist, dient der
Stadtteil Oberlohn als Gewerbeschwer-
punkt. Aufgrund ihrer geographischen Lage
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und steigender Nutzungskonkurrenz hat
die Stadt zur Steuerung der Gewerbefla-
chenentwicklung vor Ort, ein Gewerbefla-
chenkonzept aufgestellt.

INTERKOMMUNALE ZUSAMMENARBEIT

Grundlegenden Aussagen zu Konstanz Rolle
in der interkommunalen Zusammenarbeit

sind dem Regionalplan Hochrhein-Boden-
see zu entnehmen. In der vom Regional-
verband herausgegeben Strukturkarte 1
ist Konstanz als Oberzentrum festgesetzt,
der Siedlungsbereich liegt auf der Entwick-
lungsachse von Konstanz uUber Radolfzell
nach Singen.

Konstanz ist dabei Schwerpunkt fir Dienst-
leistungen, Industrie und Gewerbe, aul3er-

Abb. 28: Stadtentwicklungsprogramm Zukunft Konstanz 2020 (Stadt Konstanz 2020)
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demistdie Stadtals Luftkurortausgewiesen
und ebenso als Standort fir Fachkliniken.
Besonderheit ist die unmittelbare Nahe der
Stadt zur schweizerischen Stadt Kreuzlin-
gen, die auf der schweizer Seite der Grenze
als Ort mit zentralortlicher Funktion aus-
gewiesen ist. Beide Stadte sind eng mitei-
nander verwoben und verfligen dber einen
zusammenhangenden Siedlungskoper, die
Grenze verlauft sozusagen mitten durch
das Stadtgebiet der beiden Stadte. Aus die-
sem Grund spielt die grenziberschreitende
Zusammenarbeit eine Rolle in der Entwick-
lung der beiden Stadte.

GRENZUBERSCHREITENDE
ZUSAMMENARBEIT

Auf Ebene der grenzuberschreitenden inter-
kommunalen Zusammenarbeit gibt es drei
wichtige Institutionen, die flr die Stadt-
entwicklung Konstanz bedeutend sind: Die
Internationale Bodensee-Konferenz (IBK),
das Stadtentwicklungsprogramm Zukunft
Konstanz 2020 und das Agglomerations-
programm Kreuzlingen - Konstanz.

Stadtentwicklungsprogramm

Zukunft Konstanz 2020

Das STEP Zukunft Konstanz 2020 ist das
aktuelle Stadtentwicklungsprogramm der
Stadt und beinhaltet Aussagen zur ge-
meinsamen Entwicklung der beiden Stad-
te Konstanz und Kreuzlingen. ,Konstanz
und Kreuzlingen betreiben eine gemeinsa-
me Stadtentwicklung nach dem Grundsatz
,Zwei Stadte — ein Weg"“. Die daraus abge-
leiteten Ziele sind es eine Raumliche Ver-
netzung der Zentren beizubehalten und
zu schaffen, die Agglomeration Konstanz/
Kreuzlingen zu Starken und die Verkehrs-
belastung innerhalb der beiden Kernstadte

zu mindern. Konkrete MaSnahmen aus dem
STEP sind: die Einrichtung eines FulRwege-
leitsystems von Konstanz bis nach Kreuzlin-
gen etablieren, eine Ful3- und Radwegeach-
se von Konstanz nach Kreuzlingen anlegen
und ein gemeinsames OPNV Netz mit den
umliegenden Gemeinden aufbauen.

Die Internationale

Bodensee-Konferenz (IBK)

Die Internationale Bodensee-Konferenz
(IBK) ist eine QOrganisation, die 1972 ge-
gruindet wurde und die Zusammenarbeit
zwischen den verschiedenen Landern rund
um den Bodensee fordert. Die IBK setzt
sich fir Umweltschutz, Verkehr, Tourismus,
Wirtschaft und Kultur rund um den Boden-
see ein und organisiert regelmalige Tref-
fen, um gemeinsame Projekte umzusetzen.
Mitglieder der IBK sind Deutschland, Os-
terreich, Schweiz und Liechtenstein. Sie ist
das politische Dach der grenziberschrei-
tenden Zusammenarbeit. Das Leitziel der
IBK lautet: ,Bodenseeregion als attraktiven
Lebens-, Natur-, Kultur- und Wirtschafts-
raum erhalten und fordern und regionale
Zusammengehorigkeit starken®. Darunter
siedelt sie vier grundlegende Leitsatze an.
Fur Konstanz® Entwicklung ist vor allem der
Leitsatz: Starker Standort fur Wirtschaft,
Arbeit, Wissenschaft und Innovation - In-
novationskraft starken - Wahrnehmung als
Standort starken, wichtig. Insbesondere im
Hinblick auf die Zukunft des Gewerbegebie-
tes Oberlohn, das Raum fir eine wirtschaft-
lichen Neuausrichtung der Stadt bieten soll.

Agglomerationsprogramm

Kreuzlingen — Konstanz
Agglomerationsprogramme (AP) sind ein
von der Schweiz ins leben gerufene Instru-
ment zur Planung der Agglomerationsrau-
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2 "\ /NN Agglomerationsprogramm
Kreuzlingen-Konstanz

Zukunftsbild AP3

Strategie Siedlung, Landschaft, Mobilitat

M. 1:50'000 1. Dezember 2016
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Abb. 29: Ausschnitt Zukunftsbild Agglomerationsprogramm Kreuzlingen-Konstanz (Stadt Konstanz 2016)
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me. Sie konzentrieren sich hauptsachlich
auf verkehrliche MalBnahmen sowie Mal3-
nahmen die die Siedlungsentwicklung be-
treffen. Es ist das Instrument fur den An-
trag auf Mitfinanzierung beim schweizer
Bund flur Verkehrsinfrastrukturmassnah-
men (nicht aber Unterhalts- und Betriebs-
massnahmen). Dabei werden auch grenz-
uberschreitende Massnahmen finanziell
gefordert, die einen Nutzen flir den Schwei-
zer Teil der Agglomeration nachweisen. Die
Ziele des Agglomerationsprogramm Kreuz-
lingen - Konstanz sind:

Siedlungsentwicklung nach innen
Schutz und Bewahrung Landschafts-
und Naturerholungsraume

Forderung des Langsamverkehrs
Grenzubergreifenden Netze fur den
Langsamverkehr

Attraktivitat und der Fahrplanstabilitat
des offentlichen Verkehrs

Beseitigung von Schwachstellen im
Stralsenverkehrsnetz.

Abb. 30: Autoaffine Nutzungen (Google Earth Pro 2024)

Die darauf aufbauenden MalBnahmen dieim
AP erarbeitet werden, werden kategorisiert
in A,B und C MaBnahmen. A MalBnahmen
sind diejenigen, die vom vom Schweizer
Bund mitfinanziert werden und sind damit
flr die Stadt Konstanz besonders interes-
sant.

Zu den A-MaRnahmen aus dem AP gehoren:

Radverkehr: Schliefung der Netzlicken
und Sanierung ungesicherte Fihrung im
Agglomerationszentrum und Entwick-
lungsraum.

Radverkehr: SchlieBung der Netzliicken
und Sanierung ungesicherte Fuhrung in
Orten in landlicher Umgebung und Land-
schaftsraum.

Erstellung Fahrradparkhduser in zentra-
ler Lage.

Betriebs- und Gestaltungskonzept Grenz-
ubergreifende innerstadtische Verbin-
dung Schnetztor - Helvetiaplatz.

Momentan wird ein neues AP flur Kreuzlin-
gen - Konstanz erarbeitet. Dieses ist jedoch
noch nicht final und es liegt nur ein ,stra-
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Abb. 31: Versiegelte Parkierungsflachen (Google Earth Pro 2024)

tegisches Konzept“ als Grundlage fiur das
neue AP vor. Aus diesem ist eine starkere
Ausrichtung der Agglomeration als ,Wis-
sens- und Innovationswerkplatz Kreuzlin-
gen - Konstanz“ ablesbar. Daflr sollen die
ansassigen Bildungseinrichtungen, das
Gesundheitswesen und die Wirtschaftsfor-
derung von Start-Ups die Basis darstellen.

Diese strategische Ausrichtung, die Pers-
pektiven fur die finanzielle Forderung von
MalBnahmen in diesem Bereich durch den
Schweizer Bund in Aussicht stellt, ist insbe-
sondere mit dem Blick auf die Entwicklung
des Gewerbegebiets Oberlohn aufmerksam
zu verfolgen.

POTENTIALFLACHEN

Im Forschungsprojekt ,Obsolete Stadt”
untersuchen Prof. Stefan Rettich und Dipl-
Ing. Sabine Tastel an der Universitat Kassel
die Raumpotentiale fur eine gemeinwohl-
orientierte, klimagerechte und koproduk-
tive Stadtentwicklunspraxis. Aufgrund des
Strukturwandels werden sich in Zukunft
neue typologische Obseleszenzen heraus-
kristallisieren. Obsoleszenz bedeuted soviel
wie veraltet, Uberflissig, nicht mehr ge-
brauchlich oder Ublich. Es ist zu erwarten,
dass in bestimmten Sektoren der struktu-

relle Wandel Auswirkungen auf die Nutzung
der Gebaude haben wird. So kann es zu
Leerstanden oder untergenutzten Flachen
kommen, die wiederum ein hohes Poten-
tial fur neue Nutzungen bieten. Einen ho-
hen Einfluss wird der Wandel von Handel,
Arbeit und Kultur mit sich bringen. Ebenso
zahlen Konversion, Religiositatswandel und
der Wandel der Mobilitat eine wichtige Rol-
le in der sich perspektivisch Obsoleszenzen
entwickeln werden. Im Bereich der Mobili-
tat werden Tankstellen, Autohauser, Park-
hauser und Parkplatze immer mehr an Be-
deutung abnehmen. Daflir entwickeln sich

Abb. 32: GroBdimensionierte Verkehrsflachen (Google Earth Pro 2024) Abb. 33: Potentialflachenplan
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neue perspektivische Bedarfe wie E-Lade-
stationen, Mobilityhubs und Fahrradpark-
hauser. Unsere perspektivischen

Bedarfe werden dabei von den sogenann-
ten Megatrends beeinflusst.

Autoaffine Nutzungen

In Oberlohn zeichnet sich ein Cluster mit
einer besonders hohen Dichte an autoaffi-
nen Nutzungen ab. In unmittelbarer Nahe
haben sich Autohandler, Autowerkstatten,
Tankstellen, Autowaschanlagen und E-La-
destationen angesiedelt. Diese Ballung der
autoaffinen Nutzungen bietet sehr hohes
Potential zu Weiterentwicklung.

Ebenerdige versiegelte Parkierungs- / Au-
toabstellflachen auf privaten Grundstiicken
In Oberlohn finden sich besonders viele
Flachen die versiegelt sind und als Abstell-
flachen benutzt werden. Diese hohe Zahl
an Flachen bietet besonderes Potential zur
Entsiegelung, Neuordnung und Umgestal-
tung.

Uberdimensionierte Verkehrsflichen im
offentlichen Raum

Der motorisierte Individualverkehr spielt
eine sehr hohe Rolle im Gewerbegebiet.
Der Straflenraum ist oft Uberdimensional
gestaltet. Der offentliche Raum hat wenig
Aufenthaltsqualitat. Diese Flachen bieten
ebenfalls Potential zur Neuordnung und
Umgestaltung.

Eingeschossige Hallen und ungenutzte
Dachflachen

Durch die eingeschossige Bebauung wer-
den Grundstlcke untergenutzt. Diese Fla-
chen bieten Potential zur Nachverdichtung
oder um die Dachflachen zur Energiegewin-
nung zu nutzten
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Bauliicken und untergenutzte Flachen

Im Gebiet gibt es einige Baullcken und un-
tergenutze Flachen, die Potential zur Nach-
verdichtung bieten.

Suffizienz Wohnen und Gewerbe
Flachen fir Wohnen und Gewerbe bieten
Potential zur effizienten Ausnutzung der
Flachen durch Nachverdichtung.

Leerstande

Im Gebiet bieten Leerstande Potential zur
Umnutzung. Die Leerstande werden zuerst
identifiziert und je nach Zustand neu ge-
nutzt, an- oder umgebaut oder abgerissen.

Die dargestellten Potentialflachen in Ober-
lohn und Furstenberg, bieten der Stadt
Konstanz eine grofse Chance um auf den
Flachendruck in der gesamten Stadt zu re-
agieren. Durch die Berucksichtigung der
dreifachen Innenentwicklung werden hyb-
ride Nutzungen geschaffen und die Flachen
somit mehrfach genutzt. Die Multicodierung
der dreifachen Innenentwicklung stellt eine
Strategie zur effizienten Ausnutzung von
Flachen dar und beinhaltet die folgenden
drei Punkte:

1. Bebauung/ Nutzungen verdichten und
klimagerecht umbauen: Aufstockung,
Verdichtung der Nutzungen, mehr Nut-
zungsvielfalt, hohere Dichte.

2. Freiraume qualifizieren und im Sinne der
Klimaanpassung umbauen: Entsiegelung,
Klimaanpassung, grin-blaue Infrastruk-
tur ausbauen, Quantitat und Qualitat des
Freiraums erhohen.

3. Mobilitatswende vorantreiben und ge-
stalten: Mobilitatsangebot-Multimodel
und klimagerecht optimieren.

Abb. 34: Eingeschossige Hallen (Google Earth Pro 2024)

Abb. 35: Baullicken (Google Earth Pro 2024)

Abb. 36: Leerstdande und nicht suffizient genutzte Grundstiicke (Google Earth Pro 2024)
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STADTEBAU UND

BESTAND

KORNUNG

Der vorliegende Schwarzplan veranschau-
licht gut die unterschiedlichen Strukturen
der zwei Stadtteile von Konstanz: Fursten-
berg und Oberlohn. Im Norden der Bahn-
gleise liegt Furstenberg, welches durch
kleinere Strukturen und eine feinere

Abb. 37: Schwarzplan Furstenberg und Oberlohn
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Kornung gepragt ist. Hier sind die Gebaude
kompakt angeordnet und die Parzellen ver-
gleichsweise klein. Die Bebauung ist dicht
und die Stralsenfihrung eng, wodurch ein
kleinteiliges, engmaschiges Geflige ent-
steht.

Sudlich der Bahnlinie befindet sich der
Stadtteil Oberlohn, der als Gewerbegebiet
eine grobere Kornung aufweist. Die Baukor-
per sind hier groBer und die Parzellen aus-
gedehnter. Die Bebauung ist weitlaufiger
und die Stral3en sind breiter angelegt, was
zu einer offenen und grofflachigen Struk-
tur fuhrt.

TYPOLOGIE

In Furstenberg findet man eine durchaus
heterogene Mischung von Bautypologien.

Abb. 38: Typologie Firstenberg

Es gibt sowohl freistehende Einfamilien-
hauser, Doppelhaduser, Reihenhauser, Mehr-
familienhauser, Bungalows als auch ver-
einzelt Sonderbauten. Dabei Uberwiegen
die Mehrfamilienhauser und freistehenden
Einfamilienhauser.

Im Gegensatz dazu besteht Oberlohn, auf-
grund der gewerblichen Nutzung, fast aus-
schlieBBlich aus Sonderbauten. Diese Bauten
sind fur industrielle Zwecke optimiert und
pragen das Erscheinungsbild des Stadt-
teils. Wohnnutzungen sind in Oberlohn
sehr selten und nur vereinzelt vorhanden.
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Abb. 39: Typologie Oberlohn

NUTZUNGEN

Die Nutzungen der Gebaude in den Stadt-
teilen Furstenberg und Oberlohn spiegeln
die jeweiligen funktionalen und typologi-
schen Gegebenheiten wider.

Furstenberg ist uberwiegend durch Wohn-
nutzung gepragt. Im Ortzentrum sind je-
doch auch verschiedene gewerbliche Nut-
zungen in den Erdgeschossen vorzufinden.
Entlang der Firstenbergstralie sind verein-
zelt Nahversorger ansassig, die den tagli-
chen Bedarf der Anwohner decken. Neben
diesen kommerziellen Nutzungen finden
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sich im Stadtteil auch gemeinnutzige Ein-
richtungen.

Zudem verflugt Furstenberg Uber mehrere
Bildungsstatten. Stdlich des Ortszentrums
gibt es ein Religionscluster. Gewerbliche
und produzierende Nutzungen sind in Furs-
tenberg zwar vorhanden, machen jedoch
nur einen kleinen Teil der Gesamtstruktur
aus. Eine Nutzungsmischung zeigt sich be-
sonders im Ortzentrum und an der ehemali-
gen Chérisy-Kaserne.

Abb. 40: Nutzungen und Cluster Firstenberg
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Abb. 41: Nutzungen und Cluster Oberlohn
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Oberlohn hingegen bietet ein umfassendes
Spektrum an Nutzungen, das Uberwiegend
gewerblicher Natur ist. Hier finden sich
Unternehmen aus verschiedenen Berei-
chen wie Einzel- und GrofRhandel, Dienst-
leistungen, Handwerk, KFZ, Logistik und
produzierendes Gewerbe. Auch offentliche
Nutzungen, Freizeitangebote und Vergnu-
gungsstatten sind vorhanden, wahrend
Wohnnutzungen nur vereinzelt vorkommen.
Die Nutzungen in Oberlohn sind in ver-
schiedenen Clustern organisiert, auch wenn
diese derzeit noch nicht optimal miteinan-
der vernetzt sind. Das grofSte Cluster ist das

Abb. 42: Beispielhafte Auslastung eines Grundstiickes in Oberlohn

KFZ-Cluster, das entlang der B33 liegt und
Autohauser, Werkstatten und eine Tank-
stelle umfasst.

AUSLASTUNG DER GRUNDSTUCKE

In Oberlohn zeigt sich, dass viele Grundstu-
cke noch nicht optimal ausgenutzt werden
und erhebliches Flachenpotenzial besitzen.
Das gezeigte Beispiel deutet darauf hin,
dass noch viel ungenutzte Flache vorhan-
den ist und eine weitreichende zusatzliche
Bebauung moglich ware.
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STADTEBAULICHE MISSSTANDE

In Furstenberg sind mehrere Missstande
sichtbar. Die starke Versiegelung der Fla-
chen fihrt zu einem Mangel an Grinfla-
chen und beeintrachtigt die Umweltquali-
tat durch erhohte Warmeentwicklung und
verminderte Regenwasserversickerung. Zu-
dem fehlt ein zentraler, sozialer und kom-
merzieller Mittelpunkt des Stadtteils, was
die stadtebauliche Struktur schwacht. Die
Aufenthaltsqualitat ist ebenfalls unzurei-
chend, da die Freiflachen und offentlichen
Raume wenig einladend gestaltet sind.

In Oberlohn zeigen sich ahnliche Probleme.
Auch hier beeintrachtigt die hohe Versiege-
lung der Flachen die Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum.
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FAZIT

Die Stadtteile Furstenberg und Oberlohn
zeigen unterschiedliche Starken, Schwa-
chen, Chancen und Risiken.

Furstenberg zeichnet sich durch verdich-
tete Gebaudetypologien und ein subkultu-
relles Zentrum aus, das zur lebendigen At-
mosphare des Stadtteils beitragt. Der gute
Gebaudezustand, die ruhige Wohnlage und
die wenigen Nutzungskonflikte sind weite-
re Vorteile. Dennoch gibt es Schwachen wie
die monotone Nutzungsstruktur, das feh-
lende einheitliche Gestaltungsbild und das
Fehlen eines klar ablesbaren Gebietszent-
rums.

Firstenberg bietet Chancen durch Nachver-
dichtungspotenziale und die Moglichkeit,
die Kleingartenanlage baulich zu nutzen,
um das subkulturelle Zentrum weiter aus-
zubauen. Risiko besteht jedoch in der ge-
ringen Gebadudeauslastung, die durch die
Uberalterung der Gesellschaft und das Aus-
sterben von Erdgeschossnutzungen ver-
starkt wird.

Oberlohn hingegen profitiert von einer
Clusterstruktur, die Synergien ermadglicht
und Entwicklungsstrategien unterstutzt.
Jedoch sind auch hier der hohe Versiege-
lungsgrad, geringe Grundstucksauslastung
und niedrige Geschossigkeit sowie die Pro-
bleme mit uneinheitlichem Gestaltungsbild
und Angstraumen Schwachen. Die Chan-
cen liegen in der Nutzung der Flachdacher
fur Aufstockungen und der Moglichkeit zur
Nachverdichtung. Risiken umfassen die
Gefahr unerwinschter Nutzungen und Un-
sicherheiten bei der Zukunft von KFZ-Be-
trieben sowie begrenzte Expansionsmog-
lichkeiten fur wachsende Unternehmen.

Abb. 43: Stadtebauliche Missstande in Flrstenberg

Abb. 44: Stadtebauliche Missstande in Oberlohn
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OKOLOGIE UND
NACHHALTIGKEIT

KLIMA UND AUSWIRKUNG AUF
NIEDRIGWASSERGEFAHREN

Seit 1991 ist ein stetiger Anstieg der Tempe-
raturen zu verzeichnen. Wahrend der Durch-
schnittswert 1991 bei 9,4 Grad Celsius lag,
betragt die Durchschnittstemperatur inzwi-
schen 11,6 Grad. Diese Temperaturanderung
war einer der Griinde, warum in Konstanz
schon frih der Klimanotstand ausgerufen
wurde.

Die Stadt Konstanz hat zahlreiche MalBnah-

men zur Bekampfung des Klimawandels
und zur Anpassung an dessen Auswirkun-

Abb. 45: Hitzekarte
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gen ergriffen. Ein zentrales Element ist das
Projekt lexiKON, das zehn Handlungsfel-
der bindelt und konkrete MaSnahmen fir
eine nachhaltige Quartiersentwicklung be-
schreibt. Das Ziel lautet ,Smart Wachsen:
Qualitat statt Quadratmeter”, und die Infor-
mationen sind sowohl im Postkartenformat
als auch auf einer Online-Wissensplattform
verfugbar.

Der Klimawandel hat erhebliche Auswir-
kungen auf Stadte und ihre Bewohner. Die
Erwarmung der Erdatmosphare fihrt zu
haufigeren und intensiveren Hitzewellen,
Starkregenereignissen und anderen Wet-

terextremen. In der Bodenseeregion sind
diese Auswirkungen besonders spurbar,
da die Region anfallig fur Starkregen- oder
Sturmereignisse ist. Klimaschutz und Kli-
maanpassung stehen in einer engen Be-
ziehung zueinander, und es werden Mal3-
nahmen zur Reduktion von Treibhausgasen,
zur Erhohung der Energieeffizienz und zur
Forderung klimafreundlicher Mobilitat er-
arbeitet.

Ein weiteres Problem sind die sogenann-
ten Hitzespots, die auf hochversiegelten
Flachen entstehen. Diese Spots sind be-
sonders in Oberlohn zu finden, wo aus dem
Schwarzplan die Versiegelungsgrade deut-
lich hervorgehen. Diese Flachen erhohen
die stadtische Temperatur und verringern
die Lebensqualitat.

AUSWIRKUNG AUF NIEDRIGWASSER

Der Klimawandel stellt eine der grofsten
Herausforderungen unserer Zeit dar und
hat weitreichende Auswirkungen auf ver-
schiedene Aspekte unseres Lebens, ein-
schlieBlich der Wasserressourcen. Beson-
ders betroffen sind Regionen wie Konstanz,
wo sich die Veranderungen durch steigen-
de Temperaturen und veranderte Nieder-
schlagsmuster deutlich bemerkbar machen.
Diese klimatischen Veranderungen flihren
zu Problemen wie niedrigeren Wasserstan-
den in den Seen, die nicht nur die Wasser-
versorgung, sondern auch die Okosysteme
und die Energieproduktion betreffen.

Die Pegelstande im Sommer fallen haufig
auf etwa 3,37 Meter, wobei die Trinkwasser-
knappheit erst bei einem Stand von knapp
unter einem Meter gefahrdet ware. Ein sol-

cher Stand wirde erfordern, dass verstarkt
auf den Schienenverkehr ausgewichen wird,
um die Versorgung sicherzustellen.

Ein grofses Problem bei niedrigen Wasser-
standen ist der Sauerstoffmangel fur Fi-
sche. Warmeres Wasser kann weniger Sau-
erstoff aufnehmen, was dazu fuhren kann,
dass Fische ersticken, wenn die Temperatu-
ren zu hoch sind. Aufserdem fuhren gerin-
ge Abflussmengen dazu, dass Kraftwerke
weniger Energie erzeugen konnen, und es
ist kein Anstieg dieser Mengen in Sicht. Der
Trend zu tieferen Seewasserstanden in den
Sommermonaten lasst sich aufgrund feh-
lender Schneertcklagen nicht mehr stop-
pen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass
sowohl die stadtische Infrastrukturals auch
die naturlichen Wasserressourcen vor gro-
Ben Herausforderungen durch den Klima-
wandel stehen. MalBnahmen zur Begriinung
und Entsiegelung sowie eine umfassende
Klimaschutzstrategie sind unerlasslich, um
diesen Herausforderungen zu begegnen
und die Lebensqualitat in der Stadt zu er-
halten oder zu verbessern.

VERSIEGELUNG

Die Versiegelung von Flachen in Konstanz
hatin den letzten Jahren deutlich zugenom-
men. Zwischen 2010 und 2020 ist die Sied-
lungs- und Verkehrsflache um 3,6 Prozent
gewachsen. Diese Expansion ging haupt-
sachlich zulasten der Ackerflachen, was die
natlrliche Bodenbeschaffenheit und die
landwirtschaftliche Nutzung negativ beein-
flusst hat.
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Abb. 46: Versiegelung

Diese Entwicklung ist auch in Oberlohn be-
merkbar. Durch eigene zeichnerische Ermitt-
lung konnte festgestellt werden, dass von
der insgesamt etwa 600.000 Quadratmeter
umfassenden Flache von Oberlohn rund 70
Prozent versiegelt sind. Das bedeutet, dass
ein GrofSteil der Flache durch Bebauung,
StralSen oder andere nicht-naturliche Ober-
flachen bedeckt ist, die das Eindringen von
Wasser in den Boden verhindern.

BIODIVERSITAT

Naturvielfalt: Konstanz ist eine Stadt, die
fur ihre beeindruckende Naturvielfalt be-
kannt ist. Diese Vielfalt an einheimischen
Pflanzen und Tieren, darunter auch einige
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gefahrdete Arten, macht die Region zu ei-
nem wichtigen 6kologischen Hotspot.

Ein bemerkenswertes Beispiel flir die Sauge-
tierfauna in Konstanz ist der Rotfuchs. Die-
ser ist einheimisch und hat sich gut an die
urbanen Lebensbedingungen angepasst.
Man trifft ihn vermehrt in Wohngebieten,
wo er oft Nahrungsreste in Abfallsacken,
auf Komposthaufen oder in Futternapfen
von Hauskatzen findet. Ein weiteres inter-
essantes Saugetier in der Region ist der Bi-
ber, der unter Naturschutz steht. Seine Aus-
breitung stellt jedoch eine Bedrohung fur
andere Tierarten dar, die auf der roten Liste
gefahrdeter Arten stehen. Der Biber veran-
dert durch seine Aktivitaten die Landschaft,
was den Lebensraum flr andere, seltener
gewordene Arten beeintrachtigen kann.

Abb. 47: Vogelschutzgebiete nach NABU

Der Bodensee ist bekannt fur seine Viel-
zahl an Wasservogeln und Fischarten. Eine
der auffalligen Vogelarten ist die Rostgans,
die am See anzutreffen ist. Ein besonderer
Fisch des Bodensees ist das Bodensee-Fel-
chen, dessen Bestand jedoch gefahrdet ist.
Aus diesem Grund wurde ab Januar 2024
ein Fangverbot fur das Bodensee-Felchen
fur drei Jahre verhangt, um die Population
zu schutzen und eine Erholung zu ermaogli-
chen.

Um die Artenvielfalt zu schitzen, wurdenam
Bodensee mehrere Vogelschutzgebiete ein-
gerichtet, darunter das Eriskircher Ried und
das Wollmatinger Ried. Diese Gebiete bie-
ten Vogeln einen geschutzten Lebensraum.
Im Wollmatinger Ried findet man unter an-

derem den Singschwan, die Rohrammer, die
Monchgrasmucke und das Blasshuhn. Diese
Schutzgebiete sind essenziell fur den Erhalt
der Vogelarten und ihrer Lebensraume.

Das Naturschutzgebiet Nordliches Mainau-
ried ist ein 11,4 Hektar grof3es Flachenmoor
und steht seit 1989 unter Naturschutz. Es
ist ein wichtiger Lebensraum fir seltene
Pflanzenarten. Dazu gehoren der Lungen-
enzian, das fleischrote Knabenkraut und
der gewdhnliche Teufelsabiss, die alle auf
der roten Liste 3 gefuhrt werden. Dieses
Gebiet ist von grofRer Bedeutung fur den Er-
halt der pflanzlichen Artenvielfalt und tragt
zur okologischen Stabilitat der Region bei.
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Zusammenfassend lasst sich sagen, dass
die Naturvielfalt in Konstanz, einschlief3lich
der Stadtteile Furstenberg und Oberlohn,
von grofSer Bedeutung ist. Der Schutz und
die Pflege dieser Biodiversitat sind ent-
scheidend, um die okologische Balance zu
erhalten und den Lebensraum fir viele ge-
fahrdete Arten zu sichern.

Artenliste: In Furstenberg, gibt es eine be-
merkenswerte Anzahl an Pflanzen- und
Tierarten. Eine detaillierte Untersuchung
aus dem Jahr 2007 hat ergeben, dass dort
265 Pflanzen- und 549 Tierarten nachge-
wiesen wurden. Leider zeigt diese Unter-
suchung auch, dass 123 dieser Arten, was
mehr als jede siebte Art entspricht, auf der
roten Liste der gefahrdeten Tiere und Pflan-
zen stehen. Diese Arten sind nach dem Grad
ihrer Gefahrdung kategorisiert, was die
Dringlichkeit von SchutzmalSnahmen unter-
streicht.

BIODIVERSITATSSTRATEGIE

Um dem Ruckgang der Arten- und Lebens-
raumvielfalt entgegenzuwirken, hat Kons-
tanz eine umfassende Biodiversitatsstra-
tegie entwickelt. Diese Strategie umfasst
drei zentrale Handlungsfelder: Kulturland-
schaft, Kommunikation und Inwertsetzung.

Die Stadt Konstanz hat sich mehrere Ziele
gesetzt, um die Biodiversitat zu erhalten
und zu fordern. Bestehende Lebensraume
sollen geschutzt und neue Lebensraume
geschaffen werden, um die Vielfalt der Oko-
systeme zu bewahren. Dazu gehort auch die
Aufwertung dkologisch wertarmer Flachen
durch geeignete MaRnahmen. Ein weiteres
Ziel ist die starkere Vernetzung von Bioto-
pen, um die Verbindung zwischen verschie-
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denen Lebensraumen zu verbessern und
Wanderungs- und Ausbreitungsmoglichkei-
ten fur verschiedene Arten zu schaffen.

Die Stadt legt zudem grofSsen Wert auf die
intensivierte Kommunikation zwischen den
verschiedenen Akteurinnen und Akteuren,
um einen besseren Austausch und eine ef-
fektive Zusammenarbeit zu ermoglichen.
Umweltbildung spielt ebenfalls eine wich-
tige Rolle, indem die Bevolkerung verstarkt
uber die Bedeutung und den Schutz der
Biodiversitat informiert und sensibilisiert
wird. Darlber hinaus soll die Marktchancen
biodiversitatsfreundlicher Produkte erhoht
werden, um solche Produkte besser zu ver-
markten und zu unterstitzen.

Diese Mallinahmen und Strategien zeigen,
dass Konstanz sich aktiv fir den Schutz und
die Forderung der Biodiversitat einsetzt.
Trotz der bestehenden Herausforderungen
und Konflikte gibt es eine klare Vision und
engagierte Bemuhungen, die Naturvielfalt
der Region zu bewahren und weiterzuent-
wickeln.

WASSERUBERFLUTUNG UND
REGENWASSER

Das Thema Wasser ist durch den Klima-
wandel und die standige Erhitzung der Erde
ein sehr aktuelles und wichtiges Thema.
Gerade die Stadt Konstanz profitiert sehr
durch die Lage am Bodensee. Doch neben
der Erhitzung kommen auch Naturereignis-
se wie Starkregen und Uberflutungen auf.
Zweiteres betrifft Konstanz nicht direkt.
In Konstanz gibt es keine grofReren Fliel3-
gewdsser mit Gefahrenpotenzial fiir Uber-
flutungen. Der Bodensee fungiert hier als
riesiges Regenruckhaltebecken und puf-

Abb. 48: HQ-Extrem, Hochwasserrisikokarten

fert die Wassermengen aus den Zulaufen
der verschiedenen, in den See miundenden
Flussbereichen. Zur Vorbeugung von Uber-
flutungen durch Starkregen, existieren im
Stadtgebiet von Konstanz Ruckhalteraume
und Regenrtckhaltebecken fir kleinere Ge-
wasser, wie beispielsweise im Giratsmoos
und in Alau/Wollmatingen. Zudem werden
rechtzeitig Informationen uber den An-
stieg des Bodensees bereitgestellt. Das Ziel
ist es zu verhindern, dass das Bodensee-
wasser in die Kanalisation lauft, um somit
die Abwasserleitungen und Abwasserrei-
nigung zu schutzen. Ab einem Pegelstand
von 4,30 Meter werden Uber einen inter-
nen Hochwasserschutzplan Malinahmen
gegen Uberflutung ergriffen. Dazu gehoren
das VerschlieRen von seenahen Schachten,
das SchlieBen von Schiebern und Notuber-
ldufen. Bei Uberschreiten einer Pegelmarke

von 5,60m wird das Pumpwerk Barengraben
durch Sandsacke, gesichert. Seit 1999 wur-
de die kritische Pegelmarke von 5,20 Me-
tern nicht mehr Uberschritten.

Um nachvollziehen zu kénnen, welche Be-
reiche betroffen sein konnen, gibt es
Uberflutungskarten, in denen die Uberflu-
tungsflachen mit den verschiedenen Hoch-
wasserereignissen (HQ) gekennzeichnet
sind. Die HQ-Flachen kennzeichnen Uber-
schwemmungsgebiete, in denen statistisch
gesehen Hochwasserereignisse auftreten
konnen. Eine HQ100 Flache bedeutet, dass
einmal in 100 Jahren eine solche Uber-
schwemmung auftreten kann. Die HQ-Fla-
chen nennen sich HQ10, HQ50, HQ100 und
HQ-Extrem. Bei HQ10 streckt sich der be-
troffene Uberflutungsbereich entlang des
Wollmatinger Rieds. Dieser weitet sich bei
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HQ-Extrem bis zum Flugfeld und auf Teile
des Industrie Gebiets aus. Bauliche Restrik-
tionen gibt es ab HQ100 Flachen, bei denen
zum Beispiel Retentionsraume wie am DO-
bele angelegt und Gewasserraume aufge-
weitet werden.

Die Uberflutungsbereiche bedeuten aber
nicht gleich, dass auch ein potenzielles Ri-
siko besteht. Hierzu sind in Hochwasserrisi-
kokarten Gefahrenbereiche flir menschliche
Gesundheit, wirtschaftliche Tatigkeit und
Natur gekennzeichnet. In allen Karten geht
die Risikobewertung von einem geringen
bis mittleren Risiko aus.

Auch das Thema Regenwasser hat grofsen
Einfluss auf den Wasserpegel und dem Ri-

siko der Uberflutung. Zu viel Regenwasser
kann den Ablauf in der Kanalisation ver-
stopfen und fihrt dazu, dass nichts mehr
ablaufen kann. Deshalb ist das 6kologische
Ziel, moglichst viel Regenwasser auf dem
natlrlichen Wasserkreislauf zu erhalten
und dadurch die Kanalisation zu entlasten.
Umgesetzt wird dies, indem das Wasser
iber Mulden oder Rickhaltebecken-/ fla-
chen versickert wird.

Bezogen auf die Stadtplanung und die zu-
kinftige Quartiersplanung ist es wichtig,
Regenwassermanagement mitzudenken
und in die Planung einflieBen zu lassen.
Das Niederschlagswasser sollte Uber natur-
lichem Wege versickern, verdunsten oder in
offene Gewdsser eingeleitet werden. Zudem

kann das Abwassernetz durch Entsiegelung
und die Planung mit grof3flachigen Entwas-
serungsmulden oder angelegten Regen-
ruckhaltebecken entlastet werden.

ENERGIE

Energie spielt eine wichtige Rolle in der Ver-
sorgung eines Gebiets oder einer Stadt. Es
gibt verschiedene Arten Energie zu erzeu-
gen, die jeweils unterschiedliche Ressour-
cen und Technologien nutzen. Unter ande-
rem konnen KWK-Anlagen beispielsweise
Erdgas, Heizol oder Klargas zur Erzeugung
von Energie einsetzen. BHKW arbeiten
ebenfalls mit verschiedenen Energiequel-
len wie Erdgas oder Biogas. Zudem wer-
den Photovoltaikanlagen dafir genutzt, die
Sonnenenergie zu speichern und in elekt-
rische Energie umzuwandeln. In der Stadt
Konstanz basiert die Warmeerzeugung am
meisten auf der Ressource Gas. In ein paar
Ortschaften kommt auch Ol und Fernwarme
zum Einsatz.

Betrachtet man sich die Karte fur die Strom-
erzeugung erkennt man direkt, dass der
meiste Strom (> 250.000 kWh/a) im Indust-
riegebiet erzeugt wird. Dies liegt aber auch
daran, dass diese Firmen den Strom zum
eigenen Verbrauch erzeugen.

Des Weiteren gibt es aber noch mehr Mog-
lichkeiten Energie zu gewinnen. Konstanz
legt viel Wert auf die Bereiche der Abwas-
serwarme uber die Abwasserleitungen, So-
larthermie, Seewassernutzung Uber den
Bodensee und Geothermie.

Das Potenzial des Abwassers beginnt schon

Konstanzer Klaranlage, die GrofSte am Bo-
densee, ist der Knotenpunkt des Netzes. Sie
reinigt bis zu 40 Millionen Liter Abwasser
pro Tag. Das Abwasser gelangt tiber ein weit
verzweigtes Kanalnetz zur Klaranlage. Die
Entsorgungsbetriebe Konstanz (EBK) sind
fur die Kanalisation im Konstanzer Stadtge-
biet und den Ortsteilen verantwortlich, wo-
bei rund 300 Kilometer Kanal das Abwasser,
Schmutz- und Niederschlagswasser zuver-
lassig zur Klaranlage leiten.

Da das Abwasser eine bestimmte Warme be-
sitzt, kann diese auch gut fir die Warmege-
winnung eingesetzt werden. Hierzu gibt es
zwei Arten das Abwasser thermisch zu nut-
zen. Zum einen vor der Klaranlage und zum
anderen nach der Klaranlage. Vor der Klar-
anlage wird die Warme davor abgeleitet und
genutzt. Das Problem bei diesem Verfahren
ist, dass biologische Prozesse vorgeschaltet
werden mussen. Nach der Klaranlage ist die
Temperatur durch die biologischen Prozes-
se, um das Wasser reinzubekommen, nicht
mehr bei 100% der Eintrittstemperatur. Die
Warme kann dennoch genutzt werden. Die
Wassertemperatur nach Auslauf aus der
Klaranlage betragt im Winter bei ca. 10°C
und im Sommer bei ca. 20°C.

Abb. 49: Energiepotenzial, Energienutzungsplan (Stadt Konstanz 2018) bei der Planung des Abwassernetzes. Die
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WIRTSCHAFT, INNOVATION
UND TOURISMUS

WIRTSCHAFT
Steuereinnahmen

Die Stadt Konstanz hat im Landesschnitt
und im Vergleich mit benachbarten Stadten
nur geringere Steuereinnahmen. Mit 1.270 €
pro EinwohnerIn pro Jahr liegen diese 300
€ unter dem Landesschnitt. Besonders auf-
fallig sind die geringen Gewerbesteuerein-
nahmen (450 € pro EinwohnerIn pro Jahr)
bei moderaten Einkommenssteuereinnah-
men. Die Stadt Konstanz lasst sich somit als
tendenziell finanzschwache Stadt mit ver-
gleichsweise wohlhabenden Bewohnenden
beschreiben. Trotz der angespannten Haus-
haltslage der Stadt Konstanz zeigt sich der
Oberbirgermeister bereit fir nachhaltige
Investitionen wie Klimaschutz und Bildung.

Abb. 50: Unternehmenslandschaft Konstanz (Stadt Konstanz 2019)
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Unternehmenslandschaft

Die Bertelsmann Stiftung stuft die Stadt
Konstanz als ,Zentrum der Wissensgesell-
schaft” ein (Abb. 50). Diese zeichnet sich
durch eine junge Bevolkerung und beson-
ders viele Hochqualifizierte am Wohn- und
Arbeitsort aus, was unter anderem auf die
Hochschulen in Konstanz und hoch tech-
nologisierte und spezialisierte Arbeitgeber
vor Ort zurudckgefihrt werden kann. Des
Weiteren gibt es eine geringe Arbeitslosen-
quote (SGB II Quote), eine hohe Einwohner-
dichte und eine positive Bevolkerungsent-
wicklung.

Big Player

Die Unternehmensstruktur in Konstanz
ist insgesamt divers und der Anteil zwi-
schen kleinen, mittleren Unternehmen und
GroBunternehmen ist ausgeglichen. Ins-
gesamt sind 141 Unternehmen fur 60 %
der stadtischen Gewerbesteuereinnahmen
verantwortlich. Aufbauend auf diesen so-
genannten Topfirmen, hat die Stadt ihre
Starkefelder analysiert. Diese sind: Design
& Medienwirtschaft, Life Science/ Pharma &
Gesundheit, Tourismus & Handel, Energie &
Anlagenbau und die Informationstechnolo-
gie (Abb. 51).

Abb. 51: Wirtschaft BigPlayer nach Umsatz in Mio Euro
Flachenproduktivitat

Die einzelnen Stadtteile sind in ihrer Fla-
chenproduktivitat sehr unterschiedlich
(Abb. 52): Das junge und geplante Gewer-
begebiet Stromeyersdorf weist Gewebefla-
cheneinnahmen in Hohe von 240 €/m2 auf.
Das Gewerbegebiet Oberlohn erwirtschaftet
im Vergleich mit 40 €/m? nur ein Sechstel,
ist somit stark ineffizient und bietet Poten-
zial fur Veranderung.

Abb. 52: Gewerbeflacheneinnahmen in den Bezirken von Konstanz

Aktuell verfugt die Stadt dber weniger als
einen Hektar an Gewerbeflachen, die kurz-
fristig an Unternehmen vergeben werden
konnen. Gleichzeitig liegen ca. 100 Anfragen
fur insgesamt etwa 30 Hektar an Gewerbe-
flachen pro Jahr vor. Die Stadt kann den
Wachstumsbedarf nicht decken. Mit dem
Stopp weiterer AuRenentwicklungen muss
eine Nachverdichtung in den ineffizienten
bzw. untergenutzten Gewerbebetrieben in
Betracht gezogen werden.
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Abb. 53: Ein- bzw. Auspendler:innen (Pendleratlas 2024a+b, Statistikplattform Bodensee 2020)

Arbeitsplatze & Pendler

Durch die Grenzlage Konstanz zu der
Schweiz bestehen intensive internationale,
aber auch regionale Pendlerbeziehungen.
So pendeln insgesamt etwa 12.300 Men-
schen nach Konstanz, wobei etwa 14.500
Menschen auspendeln (Abb. 53). Die-
ses flur eine Grofstadt untypische Pend-

Abb. 54: Interviews von Angestellten in Konstanz
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lerdefizit erklart sich durch die attraktiven
Arbeitsbedingungen und das hohere Lohn-
niveau in der Schweiz. So zieht es ein Drittel
der Auspendler in die Schweiz. Qualitative
Interviews von Angestellten in Konstanz
haben die allgemein bekannten Starken und
Schwachen der Stadt bestatigt (Abb. 54).

Abb. 55: Standortfaktoren in Konstanz

Standortfaktoren

Insgesamt wird deutlich, dass die Stadt
Konstanz eher von seinen attraktiven wei-
chen Standortfaktoren profitiert und es
einige harte Faktoren gibt, bei denen viel
Verbesserungspotenzial besteht (Abb. 55).
Besonders positiv sind die Lebensqualitat,
das Wohnimage, die soziale Infrastruktur
und die exzellenten Hochschulen. Als He-
rausforderungen stehen die Flachenver-
fugbarkeit, die mangelhafte Verkehrsan-
bindung, die Konkurrenz zur Schweiz, das
fehlende Image als Wirtschaftsstandort
und der teure Wohnungsmarkt gegenuber.
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INNOVATION
Smart Green City

Um Konstanz als Innovations- und Grin-
derstadt zu fordern, gibt es seit einigen
Jahren das Programm Smart Green City.
Dabei arbeitet die Stadt Konstanz, die das
Programm ins Leben gerufen hat, eng mit
Partner:innen aus unterschiedlichen Bran-
chen wie beispielsweise der Universitat
und der HTWG, lokalen Unternehmen und
Vereinen zusammen, um gemeinsame Pi-
lotprojekte umzusetzen. Unterstutzt wird
das Programm durch das Bundesforderpro-
gramm ,Modellprojekte Smart Cities“ mit 15
Millionen Euro.

Insgesamt werden 19 Projekte durchge-
fuhrt, die durch innovative digitale Ange-
bote, die nachhaltige Entwicklung in der
Stadtgesellschaft vorantreiben sollen. Ziel
ist dabei mit digitalen Werkzeugen ein le-
benswertes Konstanz zu schaffen und somit
das das Ubergeordnete Ziel der Klimaneut-
ralitat bis Ende 2035 zu unterstitzen.
Pilotprojekte des Programms Smart Green
City sind beispielsweise die Klimadaten-
plattform, die smarte LED-StralBenbe-
leuchtung an der Europabriche oder ein
okonomisches Assistenzsystem fir die Bo-
denseeschifffahrt.

Insgesamt wird das Programm Smart Green
City in funf Handlungsfelder unterteilt:
smartes Leben, smarte Verwaltung, smarte
Mobilitat sowie smarte Wirtschaft.

Smarte Wirtschaft

Im Handlungsfeld smarte Wirtschaft for-
dert die Stadt Konstanz den Strukturwan-
del von lokalen Unternehmen. Der Fokus
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liegt dabei unter anderem auf Life Science,
Informationstechnologie, Energie, Touris-
mus, Handel und Medienwirtschaft. Unter-
nehmen, Grinder:iinnen und Hochschulen
beschaftigen sich mit aktuellen Themen
wie der Ressourcenminimierung, dem Kli-
maschutz sowie sozialem Unternehmertum
und versuchen damit digitale Strukturen
mit der Konstanzer Wirtschaft zu verbinden.
Das zukunftige Ziel der smarten Wirtschaft
ist nachhaltige und soziale Innovationen
noch besser zu unterstitzen und diese mit-
hilfe der Digitalisierung zu fordern. Bei-
spielsweise konnten Sharing Economy, die
digitale Innenstadt oder auch New Work in
Konstanz weiterentwickelt und gefordert
werden.

Digitalisierungsstrategie

Die Digitalisierungsstrategie der Stadt Kon-
stanz wurde 2021 vom Konstanzer Gemein-
derat beschlossen und soll das Programm
Smart Green City mit sechs Handlungsthe-
men unterstutzen. Konstanz soll so weiter-
hin wettbewerbsfahig bleiben, nachhaltig
wachsen und stetig Innovationen fordern
und vorantreiben.

Ein Handlungsthema ist beispielsweise
Open Government und Transparenz. Mit
diesem Fokus wurde erreicht, dass offene
Datenbestande frei und blrgernah zugang-
lich sind. Es gibt die Moglichkeitim Internet
auf offentliche Daten zuzugreifen und so
die Interaktions- und Kooperationsfahig-
keit von Politik und Verwaltung, sowie die
Transparenz zu fordern. Dieses neue Modell
bringt aber auch Herausforderungen mit
sich, da ein neues Verstandnis von Verwal-
tungsgeheimnissen notwendig ist.

Abb. 56: Einkaufstourismus nach Konstanz (SWZPlan 2024, MTK 2024a, Travelcircus 0.J., Interviews)

Abb. 57: Ubernachtungszahlen und Herkunft von Tourist:innen (Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg 2023b, Bild: Stadt Konstanz

2024)
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Grindungsnetzwerk

Vor allem mit dem Programm Grundungs-
netzwerk Konstanz, fordert die Stadt Kon-
stanz innovative Ideen und Projekte. Das
Grundungsnetzwerk ist ein Zusammen-
schluss von Institutionen und Anlaufstel-
len flr Grindungsinteressierte, Grindende
und Start-Ups. Es begleitet und unterstutzt
Interessierte und junge Unternehmen
bei allen Fragen rund um den Start in ein
selbststandiges Unternehmen. Unterstltzt
werden vor allem innovative und technolo-
gieorientierte Start-Ups sowie Grindungs-
vorhaben, die auf wissenschaftlichen Hin-
tergrinden beruhen.

Das Grindungsnetzwerk arbeitet mit vielen
Unternehmen, Vereinen, Kammern, Hoch-
schulen und Institutionen zusammen und
bietet so fur Neugrindende eine Basis zum
Austausch und Weiterentwicklung.

Abb. 58: Interviews zu Tourismus (Brumm 2017)
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TOURISMUS

Konstanz ist durch seine besondere Lage
am Bodensee und in der Grenzregion zur
Schweiz ein beliebter Ort flur Touristen.
Rund 450.000 Touristen Ubernachteten im
Jahr 2022 in Konstanz. Tagestouristen sind
in diese Zahl noch nicht eingebunden (Sta-
tistisches Landesamt BW, 2023a). Die hohe
Frequenz an Besuchern bringt auch wirt-
schaftliche Vorteile mit sich: ein Drittel al-
ler Steuereinnahmen lasst sich direkt oder
indirekt auf den Tourismus zurlckfihren -
die Geschafte im Einzelhandel, Gastronomie
und Beherbergungswesen profitieren von
der hohen Besucherzahl (Wetschera, 2023).
Zielgruppe sind vor allem Senior:innen und
Familien, die sich fir die historische Alt-
stadt, die Inseln Mainau und Reichenau
oder fir Radtouren rund um den Boden-
see begeistern (Marketing und Tourismus
Konstanz, 2024). Die meisten Ubernach-
tungsgaste stammen aus Deutschland
selbst, aber auch aus den angrenzenden

Landern Schweiz, Frankreich und Oster-
reich (Statistisches Landesamt BW, 2023b)
(Abb. 57). Eine Besonderheit im Konstanzer
Tourismussektor sind die zahlreichen Ein-
kaufstouristen, die aus der Schweiz nach
Deutschland pendeln. Etwa 300 Mio Euro
Einnahmen machen Einzelhandel und Gas-
tronomie allein mit den Gasten aus der
Schweiz (Brumm, 2017) (Abb. 57).

Schwierigkeiten bringt die hohe Saisonali-
tat des Tourismus mit sich. Wahrend im
Sommer die Stadt dberfillt mit Touristen
ist und viele Einheimische die Altstadt und
Inseln meiden, bleiben im Winter viele Ge-
schafte geschlossen oder haben mit star-
ken Einbufsen zu kampfen (Statistisches
Landesamt BW, 2023c) (Abb. 56).

Auch der Tagestourismus fuhrt oft zu einer
Uberlastung der Verkehrsinfrastruktur. Lan-
ge Staus und Parkplatzsuche sind die Folge
(Brumm, 2017). Ein weiterer Konflikt be-
steht zwischen dem sehr knappen Angebot
an Wohnraum und dem Wunsch, lukrative
Ferienunterkinfte fur die Touristen zur Ver-
figung zu stellen. Die Stadt Konstanz hat
aufgrund dieses Zwiespaltes das ,Zweck-

entfremdungsverbot® erlassen. Die Um-
wandlung von Wohnraum fur Gewerbe oder
Fremdbeherbergung muss seit Erlass die-
ses Verbotes offiziell von der Stadt geneh-
migt werden, um so einem unkontrollierten
Schwund von Wohnraum entgegenzuwir-
ken (Stadt Konstanz, 2022). Fur nicht-Be-
achtung drohen hohe Geldstrafen. Dennoch
finden sich auf Online-Plattformen deutlich
mehr Unterkinfte als nur die knapp 350
angemeldeten privaten Ferienunterkinfte
(Steinert 2023, Airbnb 2024, Booking.com,
2024).

Mit ihrem Tourismuskonzept 2026 versucht
die Stadt Konstanz diesen Herausforderun-
gen zu begegnen. Unterstlutzung des Ganz-
jahrestourismus, verbessertes Parkraum-
management und Verkehrsfiihrung, aber
auch mehr Barrierefreiheit sind die grof3en
Ziele. Ubergeordnet stehen die Klima- und
Nachhaltigkeitsziele, die in Konstanz inzwi-
schen einen grofRen Stellenwert besitzen.
Der Tourismus bringt Konstanz viel wirt-
schaftliche und kulturelle Kraft. Das Risiko
der finanziellen Abhangigkeit sollte aber
immer mitgedacht werden.
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SOZIALES UND

OFFENTLICHER RAUM

DEMOGRAFIE

Die demografische Entwicklung in Kons-
tanz, in den Stadtteilen Firstenberg und
dem Industriegebiet zeigt in Furstenberg
eine kontinuierliche Zunahme der Einwoh-
nerzahl bis 2045 (Daten von 2022) an. Im
Industriegebiet hingegen nimmt die Bevdl-
kerung dagegen ab. Dies unterstreicht die
Notwendigkeit, zusatzlichen Wohnraum zu
schaffen und bietet Chancen fir die stad-
tische Entwicklung und Infrastrukturpla-
nung. Das Bevolkerungswachstum kann
die wirtschaftliche und kulturelle Lage der
Stadt positiv beeinflussen, da eine wach-
sende Bevolkerung die Nachfrage nach
lokalen Dienstleistungen und Produkten
erhoht und neue Arbeitsplatze schafft.

Abb. 59: Bevolkerungsentwicklung Konstanz (Stadt Konstanz 2022)
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Zudem fordert eine grofere Bevolkerung
die Vielfalt und Lebendigkeit kultureller An-
gebote. Der Ruckgang der Bevolkerung im
Industriegebiet konnte mit der SchlielSsung
der dortigen Flichtlingsunterkunft zusam-
menhangen und sollte bei der zukunftigen
Planung berlcksichtigt werden. Wichtige
Aspekte fur die weitere Planung sind die
Integration und Unterstutzung neuer Ein-
wohner, die Sicherstellung der sozialen Inf-
rastruktur und die Anpassung der Verkehrs-
infrastruktur.

Der hohe Altersquotient im Jahr 2022 ver-
deutlicht das Ungleichgewicht zwischen
der jungen und der alteren Bevolkerung.
Dies weist darauf hin, dass die Jugend
moglicherweise eine unterreprasentierte
Gruppe darstellt, was nachteilig ist, weil
eine ausgewogene demografische Struktur
fur die nachhaltige Entwicklung einer Stadt
von grofSer Bedeutung ist. Eine Unterrepra-
sentation junger Menschen kann langfris-
tig negative Auswirkungen auf die Innova-
tionskraft, das wirtschaftliche Wachstum
und die Sicherstellung sozialer Dienstleis-
tungen haben.

Abb. 60: Bevolkerungsprognose 2045 (Stadt Konstanz 2024)

Abb. 61: Bevdlkerungszahl Hauptwohnsitze und
Bevolkerungsdichte/ha ( Stadt Konstanz 2023)

Abb. 62: Staatsangedhrigkeit in Prozent (Stadt Konstanz 2023)

Abb. 63: Jugend- und Altenquote (Stadt Konstanz 2022)

Abb. 64: Weg- und Zuzlige Binnenwanderung (Stadt Konstanz
2023)

Abb. 65: Weg- und Zuzlige AuRenwanderung (Stadt Konstanz 2023)
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Abb. 66: Sinus-Milieu-Obergruppen (Stadt Konstanz 2019)

Abb. 67: Arbeitsmarkt in Konstanz (Stadt Konstanz 2023)
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WOHNUNGSMARKT

Der geforderte Wohnraum in Konstanz be-
steht aus ca. zwei Drittel Mietwohnungen
und aus ca. einem Drittel Eigentum. In Kon-
stanz wird der geforderte Wohnraum durch
stadtische Initiativen und Bauprojekte ak-
tiv unterstitzt, um bezahlbaren Wohnraum
fur einkommensschwachen Haushalte zu
schaffen. Diese MalSnahmen zielen darauf
ab, die Wohnsituation in der Region zu ver-
bessern und eine soziale Durchmischung zu
fordern.

Die Mietpreisentwicklung in Furstenberg ist
zwischen 2018 bis 2024 von knapp 13 Euro
auf 16 Euro pro Quadratmeter gestiegen.
Der Mietspiegel in Furstenberg spiegelt
die durchschnittlichen Mietpreise fur un-
terschiedliche Wohnungstypen wider und
dient als Referenz flr Mieter und Vermieter.
Durch die regelmaliige Aktualisierung hilft
er, Transparenz auf dem Wohnungsmarkt zu
schaffen und tUberhohte Mieten zu verhin-
dern.

Die Mietpreisentwicklung im Industriege-
biet ist zwischen 2018 bis 2024 ebenso wie
in Flrstenberg von knapp 13 Euro auf 16
Euro pro Quadratmeter gestiegen.

Der Mietspiegel im Industriegebiet Kons-
tanz ist von grof3er Bedeutung, da er Unter-
nehmen eine verlassliche Grundlage fur
Mietentscheidungen bietet und zur Stabi-
litat des regionalen Wirtschaftsstandorts
beitragt. Er unterstutzt die Transparenz und
Fairness auf dem Mietmarkt, was sowohl
Investoren als auch ansassige Betriebe
starkt.

Personenhaushalte in Konstanz umfassen
eine Vielzahl von Lebenssituationen, von
Alleinstehenden Uber Paare ohne Kinder
bis hin zu grofseren Familien. Diese Viel-
falt spiegelt sich in der urbanen Struktur
der Stadt wider und beeinflusst sowohl
die Wohnungsangebote als auch die kom-
munale Planung. Groftenteils dominieren
Single-Haushalte mit Uber die Halfte al-
ler Haushalte in Konstanz. Gefolgt werden
Paar-Haushalte, die ca. ein Drittel aller
Haushalte bilden. Die Ubrige Aufteilung be-
steht aus Mehrpersonen-Haushalten.

In Flrstenberg bestehen viele Personen-
haushalte aus Alleinstehenden oder Paaren
ohne Kinder, was die Nachfrage nach klei-
neren Wohnungen erhdht. Diese Struktur
beeinflusst die stadtische Planung, indem
sie den Fokus auf den Bau kompakter, gut
erschlossener Wohneinheiten legt. Beinahe
die Halfte der Haushalte besteht aus alte-
ren Single-Haushalten. Die andere Halfte
teilt sich in Paar-Haushalten und in Drei-
Personen-Haushalten auf.

Im Industriegebiet Konstanz leben nur
wenige Personenhaushalte, da das Gebiet
hauptsachlich gewerblich genutzt wird. Die
wenigen vorhandenen Haushalte setzen
sich oft aus Beschaftigten zusammen, die
in unmittelbarer Nahe zu ihren Arbeitsplat-
zen wohnen mochten, was eine spezifische
Nachfrage nach Wohnraum direkt im In-
dustriegebiet schafft. Ahnlich wie in Firs-
tenberg bestehen beinahe die Halfte der
Haushalte aus alteren Single-Haushalten.
Die Paar-Haushalte liegen bei einem Drit-
tel und sind somit hoher als die Drei-Per-
sonen-Haushalte.
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Abb. 68: Geforderter Wohnraum in Konstanz 2022 Abb. 71: Personen pro Haushalt Konstanz, Zeitreihe Haushalte in KN 2005-2023 nach Zahl der Kinder und Senioren

Abb. 69: Mietpreisentwicklung Firstenberg MieteAktuell Abb. 72: Personen pro Haushalt Firstenberg, Zeitreihe Haushalte in KN 2005-2023 nach Zahl der Kinder und Senioren

Abb. 70: Mietpreisentwicklung Industriegebiet MieteAktuell Abb. 73: Personen pro Haushalt Industriegebiet, Zeitreihe Haushalte in KN 2005-2023 nach Zahl der Kinder und Senioren




OFFENTLICHE FREIRAUME
Offentliche Spielanlagen

Die Spielflachen in Konstanz sind weitesge-
hend fir Kinder und Jugendliche in Firsten-
berg gestaltet. Es befinden sich viele Baum-
bestand, die fir eine gute Verschattung und
ein naturnahes Umfeld sorgen. Die Spielfla-
chen werden gut genutzt und sind beliebt
bei den Anwohnern.

Eine Skateanlage, die sich in der Nahe der
Bahngleise befinden bieten Raum fur Kin-
der und Jugendliche. Die Flachen sind gut
von der Offentlichkeit betretbar und nutz-
bar. Es erweckt den Eindruck, dass hier je-
der willkommen ist. Viele Spielplatze sind
begriint, was eine naturnahe Umgebung
schafft. Sie bietetn Nischenplatze, die auch
fur ruhige Aktivitaten ideal sind. Die Topo-
grafie wird vor allem im nordlichen Wohn-
gebiet gut genutzt.

Abb. 74: Offentliche Freirdume in Konstanz
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Kleinteilige Durchwegung

An einigen Stellen in Firstenberg sind die
Wege fur Passanten gut zuganglich, jedoch
sind nicht alle grinen Flachen gut gepflegt
und konnen deshalb nicht optimal genutzt
werden. Trotz des nicht ausgeschopften
Potenzials herrscht eine angenehme Atmo-
sphare.

Partiell erkennt man, dass Baumbestande
gering sind. Dennoch bestehen schonen
Laufpfade flr Spazierganger und Jogger.

Offentliche Griinfliche

Der Furstenberg dient fir die Allgemeinheit
und bietet einen schonen Ausblick und fun-
giert als beliebter Treffpunkt fir Menschen.
Der Zugang zur Flache kann unter Umstan-
den schwierig sein, was jedoch die Ruhe
und Abgeschiedenheit des Ortes bewahrt.

Abb. 76: Offentliche Spielanlagen fiir iberwiegend Kleinkinder in Fiirstenberg

Ungenutzte Griinflache

Die Grunflache im Industriegebiet Ober-
lohn wird nicht genutzt und ist fur die Of-
fentlichkeit unzuganglich. Die Flache ist
weitgehend ungestaltet und dient keinen
spezifischen Zwecken. Die Grinflache am
Bahnlibergang ist naturbelassen und bie-
tet sowohl Sicht- als auch Larmschutz fur
die umliegenden Bereiche. Sie dient auch
als wertvolles Habitat fur eine Vielzahl von
Lebewesen, die hier ein Zuhause finden.

Versiegelung

Trotz des sehr hohen Versiegelungsgrads
in Oberlohn, gibt es einige Baume auf der

Flachen. Die Gegend ist stark vom KFZ-Ver-
kehr gepragt, mit vielen Stellplatzen und
von umzaunten Parkplatzen. Aufgrund des
hohen Verkehrsaufkommens ist die Umge-
bung oft stark frequentiert.

Abb. 77: Berg Furstenberg
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Abb. 78: Kleinteilige Durchwegung in Firstenberg

Abb. 79: Ungenutzte Griinflachen in Oberlohn

=

JHNEER

Abb. 80: Versiegelung in Oberlohn
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Freiraumnutzung

Furstenberg ist gepragt von unterschied-
lichen Freiraumstrukturen. Etwa die Half-
te der Freiflachen bestehen aus privaten
Freiraumen, vornehmlich bestehend aus
Vorgarten, Stellplatzen und Privatgarten.
In diesen Bereichen herrschen kleinteili-
ge Strukturen, die je nach Besitzer:innen,
durch eine artenreiche Bepflanzung auch
ein hohes Mals an Biodiversitat ermogli-
chen und eine ansprechende Aulsenwirkung
haben. Dennoch ist ein hoher Grad an Ver-
siegelung in Kombination mit einem au-
Rerst hohen Flachenverbrauch pro Person
in diesen Strukturen vorzufinden.

Die andere Halfte der Freiraume sind halb-

offentlich gestaltet. Sie sind in Form von
Innenhofen, Rasenflachen zwischen Rei-

Abb. 81: Freiraumnutzung

henhausern oder minimalistisch gestalte-
ten Vorgarten, zwischen Grinflachen und
Sammel-Stellplatzen vorzufinden.

Die Raume sind hier deutlich grof3flachi-
ger strukturiert, besitzen meist recht wenig
Aufenthaltsqualitat und die Nutzung ist
nicht eindeutig ersichtlich. Zudem gibt es
einen hohen Anteil an Tiefgaragen.

Einige wenige offentliche Freiraume befin-
den sich vor sozialen, kirchlichen oder kul-
turellen Einrichtungen. Diese sind zum Teil
mit hochwertigen Pflanzungen gestaltet,
bieten fur den fuB3laufigen Besuch aller-
dings im AufRenbereich wenig Aufenthalts-
bereiche und sind hier auch stark auf den
Autoverkehr ausgerichtet.

In Oberlohn bildet sich eine noch starkere
Fokussierung auf den MIV aus. Hier sind
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nahezu alle Freiflachen privat von Industrie
betrieben genutzt. Hinzu kommt, dass viele
durch Zaune abgeriegelt sind und auch ein
durchqueren des Gebiets auf grofsen Fla-
chen unmoglich machen.

Barrieren

Die grofSte stadtebauliche Barriere stellen

Abb. 82: Private und halboffentliche Freiflachen in Fiirstenberg

die Bahngleise dar, die die beiden Stadtteile
voneinander trennen. Zudem befinden sich
im Industriegebiet grof3e Gebaudekomplexe
und eingezaunte Grundstlicke, die fur Zu-
fussgehende eine erhebliche Schwelle dar-
stellen. Dasselbe gilt fiir die schwer zu durch-
querende, grof3flachige Kleingartenanlage
in FUrstenberg. Auch der Furstenberg selbst
stellt als topografischer Hochpunkt eine Bar-

Abb. 83: Offentlicher Freiraum vor der Kirche und StraBenraum in Oberlohn
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Abb. 84: Barrieren

riere dar, die nicht fur alle Menschen einfach
zu Uberwinden ist. In beiden Stadtteilen gibt
es breite Stralsen und Parkierungsflachen
mit wenigen Uberquerungsmoglichkeiten,
die den Rad- und FuBverkehr in ihrer Ein-
sichtigkeit und gleichberechtigten Teilnah-
me am Strallenverkehr behindern.

Lebendige Ecken

Gerade in der Ortsmitte Furstenbergs und im

Gebiet Chérisy gibt es bereits lebendige Erd-
geschosse, meist mit kommerzieller Nutzung
wie Restaurants, einer Backerei oder Kiosks.
In Oberlohn sind nur sehr wenige offentliche
Nutzungen in den Erdgeschossen zu finden
und diese ohne viel Aufenthaltsqualitat im
AufRenbereich.
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Abb. 85: Barrierewirkungen in Oberlohn Abb. 86: Lebendige Ecken




MOBILITAT
UND VERKEHR

ERREICHBARKEIT

Konstanz liegt zentral im Dreilandereck am
Bodensee und profitiert somit von einer
vorteilhaften Lage, da benachbarte Lander
schnell Uber verschiedene Transportarten
erreichbar sind. Die Stadt ist sowohl an das
uberregionale Stralsennetz als auch an das
Schienennetz grofserer Stadte in Deutsch-
land und der Schweiz angebunden. Uber
die B33 sind die Autobahnen A81 und A5
erreichbar, welche an die A8 (Karlsruhe -
Munchen) angeschlossen sind. Von Kons-
tanz aus gelangt man Uber die A7 und die Al
direkt nach Zurich.

Der offentliche Personennahverkehr
(OPNV) ermoglicht ebenfalls Reisen zu
den zuvor genannten Stadten, allerdings
mit einer langeren Reisezeit als mit dem
motorisierten  Individualverkehr (MIV).
Mehrere Umstiege sind notwendig, was das
Reisen mit dem OPNV deutlich unattrakti-
ver macht.

Abb. 87: Gesamtraumliche Erreichbarkeit
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Die Flughafen Zurich, Basel, Stuttgart und
Minchen sind von Konstanz aus mit dem
Auto in 1 bis 3,5 Stunden erreichbar, wah-
rend die Anreise mit dem OPNV zwischen 2
und 5,5 Stunden dauert. Die Nahe zu diesen
internationalen Flughafen ist somit sehr
gut, jedoch gibt es ein erhebliches Gefalle
in der Erreichbarkeit durch den OPNV.

Ein weiteres Transportmittel ist die Fahre.
Mit ihr gelangt man nach Meersburg oder
Friedrichshafen. Von dort aus fuhrt die A96
nach Minchen oder die A7 nach Ulm. Diese
vielfaltigen Verkehrsanbindungen machen
Konstanz zu einem gut erreichbaren Stand-
ort im Herzen Europas.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten von
Konstanz und ist nur etwa 5 Minuten mit
dem Zug von der Altstadt entfernt, was
einer Entfernung von circa 2 Kilometern

entspricht. Dieser Stadtteil ist gut an den
Uberregionalen OPNV angebunden, mit den
Haltestellen Konstanz-Wollmatingen und
Konstanz-Furstenberg.

Die Landesgrenze zur Schweiz ist lediglich
etwa 1 Kilometer vom Plangebiet entfernt,
was eine hervorragende Anbindung an
Kreuzlingen und somit an die Schweiz ge-
wahrleistet. Im Westen grenzt ein Flugfeld

Abb. 88: Chronogram (Chronotrains.com 2024)

Abb. 89: AuRere ErschlieBung

an Oberlohn, das derzeit fur sportliche Akti-
vitaten genutzt wird.

Die Fahre nach Meersburg ist mit dem MIV
in etwa 10 Minuten erreichbar, was das
Plangebiet zu einem gut vernetzten und
strategisch gunstigen Standort macht.
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Abb. 90: Innere ErschlieBung
INNERE ERSCHLIESSUNG

Das Wohngebiet Furstenberg ist recht eng-
maschig erschlossen, jedoch gibt es keine
Differenzierung innerhalb des StrafRensys-
tems trotz unterschiedlicher StraRenkate-
gorien. Uberall gelten Tempo-30-Zonen.
Verkehrsberuhigte Bereiche, in denen der
MIV nicht fahren darf und die ausschliel3-
lich fur FulBganger zuganglich sind, sind
nur sehr wenige vorhanden. Vereinzelt gibt
es MalBnahmen zur Geschwindigkeitsredu-
zierung, wie StraRenmarkierungen, die die
Aufmerksamkeit der MIV-Teilnehmer erre-
gen sollen.

Im Gegensatz dazu weist das Gewerbege-
biet Oberlohn auf den ersten Blick ein ef-
fizientes ErschlieBungssystem mit wenigen
offentlichen Stralsen auf. Bei genauerem
Hinsehen stellt sich dies jedoch als falsch
heraus, da auch dieses ErschlielSungssys-
tem durch Uberdimensionierte StrafRen sehr
ineffizient gestaltet ist. Wie in Furstenberg
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gibt es auch in Oberlohn keine Geschwin-
digkeitsdifferenzierung innerhalb des Stra-
Rensystems, trotz unterschiedlicher Stra-
Senkategorien. Es herrschen uberall Tempo
50-er Zonen.

Der Bodensee-Radweg fuhrt direkt zwi-
schen den Gebieten Oberlohn und Fursten-
berg entlang. Parallel zu diesem liegen auch
die Gleise, welche eine trennende Wirkung
zwischen Furstenberg und Oberlohn haben.

Abb. 91: Ubersicht ruhender Verkehr
RUHENDER VERKEHR

Der ruhende Verkehr findet im Plangebiet
hauptsachlich im offentlichen Stralsenraum
statt, was dazu flihrt, dass dieser vollgestellt
ist und kein ansprechendes Erscheinungs-
bild abgibt. Die Stralen sind durch parkende
Fahrzeuge blockiert, die die meiste Zeit ohne-
hin nicht genutzt werden. Der dadurch verlo-
rene Platz fehlt anderen Nutzungen.

Im Gebiet Furstenberg ist der ruhende Ver-
kehr auf der gesamten StraRenflache ver-
teilt. In Oberlohn hingegen gibt es viele
grolRere Parkierungsflachen, die sehr in-
effizient fur parkende Fahrzeuge genutzt
werden, wodurch diese Flachen fiir andere
Nutzungen verloren gehen. Die Flachen-
verschwendung ist an diesen Stellen sehr
hoch.

Das Plangebiet ist von mehreren verschie-
denen offentlichen Parkraumen umgeben,
darunter Parkplatze, Tiefgaragen und Park-
and-Ride-Anlagen (P+R). Insgesamt gibt

es sechs Standorte mit jeweils 50 bis 200
Stellplatzen, was insgesamt etwa 760 Stell-
platze ergibt.

Zudem werden an zwei Standorten Car-
Sharing-Angebote bereitgestellt, was ein
Angebot von sieben Fahrzeugen in der na-
heren Umgebung ausmacht. Ein noch privat
genutztes Parkhaus ist derzeit stark unter-
genutzt und hatte das Potenzial, in einen
weiteren offentlichen Parkraum umge-
wandelt zu werden. Somit ist das Angebot
an offentlichen Parkraumen im Plangebiet
ausgezeichnet und kann fur die Entlastung
der offentlichen Verkehrsflachen innerhalb
des Plangebiets mit genutzt werden.
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Abb. 92: Offentliches Parkraummanagement

Abb. 93: Radwegeverbindung - Ubergeordnet
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Abb. 94: Radwegeverbindung & Radangebote
RAD

Das Radangebot fur Radfahrende in Kon-
stanz ist sehr gut. Die Stadt belegt den
dritten Platz beim ADFC-Fahrradklima-
Test (vgl. ADFC Allgemeiner Deutscher
Fahrrad-Club 2019, Webseite ADFC), was
unter anderem auf das Angebot an mehre-
ren Uberregionalen Radwegeverbindungen
zurickzufuhren ist. Vier dieser Radwege
fuhren durch das Plangebiet und verbinden
es mit Kreuzlingen in der Schweiz, Staad,
Reichenau, Dettingen und dem Bodensee-
stadion.

Innerhalb des Plangebiets gibt es mehrere
Leihstationen, beispielsweise von KonRad.
Hier werden sowohl normale Fahrrader als
auch Lastenrader angeboten, die gut ver-
teilt vor allem entlang der Bahntrasse zu
finden sind. Zudem gibt es im Plangebiet
mehrere Reparaturstationen, die den Rad-
fahrenden zur Verfigung stehen.

LADESAULEN

Das Angebot an Schnell- und Langsamlade-
saulen ist im Wohngebiet Firstenberg gar
nicht vorhanden, was schlecht ist. Im Zuge
einer nachhaltigen Mobilitat sollte es hier
Angebote fiir die Offentlichkeit geben, um
den Umstieg von Verbrennern auf E-Mo-
bilitat erfolgreich zu gestalten. Allerdings
sollten nur Langsamladesaulen in Betracht
gezogen werden, die hauptsachlich fiur die
Bewohner im Wohngebiet gedacht sind.
Schnellladesaulen sind im Wohngebiet
nicht sinnvoll, da sie Fremdverkehr ins Ge-
biet ziehen wurden. Daher ist es gut und
wichtig, dass es bisher keine Schnelllade-
saulen im Gebiet gibt und auch keine geben
sollte.

In Oberlohn sieht das Angebot an Schnell-
und Langsamladesaulen besser aus, soll-
te jedoch im Zuge des steigenden Bedarfs
an Elektromobilitat schrittweise ausge-
baut werden. Die Lage zur Bundesstralse ist
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Abb. 95: E-Ladeinfrastruktur

hier ideal, da Pendler und Touristen, die
sich auf der Durchreise befinden, dort Rast
machen und beispielsweise in einem Res-
taurant die Ladezeit sinnvoll Uberbricken
konnen. Im Osten gibt es eine Schnelllade-
saule, die beim Aldi gelegen ist. Dies macht
Sinn, da Ladende so die Ladezeit bei einem
Einkauf Uberbriicken konnen. Weitere Ein-

Abb. 96: OPNV-Angebot
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zelhandlerparkplatze bieten hier Potenziale.
Langsamladesaulen sind im Gewerbegebiet
Oberlohn nur fur Arbeitende sinnvoll, wel-
che frih morgens zur Arbeit gehen und ihr
Auto dann nach einem Arbeitstag vollgela-
den haben. Dies macht aber nurin Mobility-
Hubs sinn, da sonst die StralSen weiterhin
mit Autos zugestellt werden.

OPNV

Das Plangebiet hat ein ausgezeichnetes An-
gebot an OPNV. Wie bereits erwdhnt, ist es
an zwei Bahnhofen (Konstanz-Wollmatin-
gen, Konstanz-Furstenberg) angebunden,
die eine Erreichbarkeit nach Singen-Engen,
zum Hauptbahnhof und in die Schweiz bie-
ten, wobei die Zuge alle 30 Minuten vorbei-
fahren.

Das Busangebot zeichnet sich durch eine
sehr gute Verteilung der Haltestellen aus.
Zahlreiche Linien fuhren durch das Plan-
gebiet und bieten Verbindungen zur Insel
Mainau und zur Universitat, zur Autofahre,
in Richtung Innenstadt und zum Bahnhof.
Die Taktung der Busse liegt zwischen 15 und
30 Minuten.

LOGISTIKVERKEHR

In FUrstenberg gibt es keine Logistikange-
bote. GrofRe Logistikzentren sind hier auf

Abb. 97: Logistik

grund des anziehenden Verkehrs ohnehin
nicht erwlinscht, jedoch fehlt es an klein-
teiligen Logistikangeboten.

In Oberlohn sind hingegen mehrere Logis-
tikangebote unterschiedlicher Art vorhan-
den, von grofteiligen bis zu kleinteiligen
Angeboten. Zu den kleinteiligen Angeboten
zahlen Paketlieferungen per Lastenfahrrad,
Paketabholstationen und Paketabholbo-
xen. Grofdteilige Angebote umfassen zwei
grolSere Logistikbetriebe, Swisslogistik und
Logistik Holenstein, die Schwerlastverkehr
anziehen, der teilweise ins Gebiet fihrt.

Was jedoch fehlt, ist ein lUbergeordnetes
Logistikkonzept fir die Wohngebiete Ober-
lohn und Furstenberg, das zeitgerecht und
nachhaltig ist. Es sollte den Ubergang zu
kleinteiligeren, umweltfreundlicheren Lo-
gistikarten fordern, anstatt auf grofse Lo-
gistikzentren zu setzen, die nachteilige Wir-
kungen fur Mensch und Umwelt mit sich
bringen.
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AKTEUR:INNEN

Die in Konstanz handelnden und bestehen-
den Akteure wurden naher beleuchtet und
analysiert. Es wurden insgesamt sieben Be-
reiche naher betrachtet: Kultur, Verwaltung,
Bildung, Organisationen und soziale Ein-
richtungen.

POLITIK

Zum Zeitpunkt der Analyse setzt sich die
Politik mit 32% Grinen, 19% CDU und 12%
Freie Wahler und SPO zusammen. Der Bur-
germeister war in seiner zweiten Amts-
zeit Herr Uli Burchardt von der CDU. Uber-
schneidende Ziele der Parteien sind dabei
unter anderem die Versorgung mit bezahl-
barem Wohnraum, die Kulturlandschaft zu
pflegen und die nachhaltige Mobilitat zu
starken. Das letzte Ziel wird auch durch die
Agglomeration mit der Nachbargemeinde
Kreuzlingen in der Schweiz vorangetrieben.
Gemeinsam wurden regelmaldige Program-
me zur Verkehrs- und Siedlungsentwick-
lung entwickelt. Dadurch wurde der Rheins-
teig in Konstanz umgestaltet oder auch ein
Fahrradparksystem integriert.

STADTVERWALTUNG

Die Stadtverwaltung von Konstanz hat als
erste in Deutschland den Klimanotstand
2019 ausgerufen und einige Programme
und Projekte initiiert, um gemals der Klima-
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schutzstrategie bis 2030 klimaneutral zu
werden. Zu diesen Programmen zahlt der
Stadtwandel welche weitere Projekte, wie
die Klimabaume, wodurch interessierten
Blrger:innen Baume fiur Ihre Garten ge-
schenkt werden, oder die Solaroffensive,
die den Anteil der Solaranlagen in der Stadt
erhohen soll, beherbergt. Ebenfalls wurde
das Burgerbudget zur Forderung von Mal3-
nahmen von Organisationen und privaten
Personen mit bis zu 15.000 € pro MalBnahme
geschaffen. Uber die Vergabe dieser Mittel
entscheidet ein eigener Burger:innenrat.

BILDUNG

Die Stadt verfligt Uber eine Universitat und
die Hochschule fur Technik, Wirtschaft &
Gestaltung. Dazu gibt esinsgesamt 22 Schu-
len. In dem Untersuchungsgebiet Flursten-
berg und Oberlohn sind davon 6 vorhanden.
Insgesamt verfugt Konstanz uber ein sehr
gutes Bildungsangebot.

VEREINE

Konstanz hat eine Vereinsstruktur mit ca.
600 Vereinen.

In vielen Gebieten gibt es Blrgervereini-
gungen, wie beispielsweise in Allmanns-
dorf, Petershausen oder Furstenberg, sowie
jeweils die freiwillige Feuerwehr. Von dem
Kinderhilfswerk “Plan International” gibt

es eine Aktionsgruppe in Konstanz, die das
Hilfswerkim Bodenseeraum bekannt macht.
Die Kleingartenvereine, zum Beispiel in
Stromeyersdorf und Furstenberg spielen
eine grofRe Rolle und dienen als Erholungs-
oasen in der Stadt.

Das Forderbudget fir Vereine ist eine unter-
stutzende Instanz der Stadt und kann wenn
notig beantragt werden.

ORGANISATIONEN

Da die Stadt Konstanz 2019 den Klimanot-
stand ausgerufen, hat in diesem Zusam-
menhang die Gruppe Fridays for Future die
Klima-Ziele mitformuliert. Konstanz mochte
klimapositiv werden.Diesem Ziel hat sich
ein Bundnis von 40 Organisationen ver-
schrieben. Das Programm Stadtwandel soll

Abb. 98: Akteursnetzwerk Konstanz

die Blrger zum Mitmachen anregen. Die Kli-
mafonds sind separate Fordermittel, die die
Projekte des gemeinnutzigen Klimaschutz
finanziell unterstitzen.

Der Naturschutzbund hat in Konstanz sein
Bodenseezentrum. Hier gibt es 28 Schutz-
gebiete, wie beispielsweise der Wollmatin-
ger Ried.

Die stadtische Wohnbaugesellschaft Wobak
sorgt fur bezahlbaren Wohnraum in Kons-
tanz und fordert den Mietwohnungsbau.
Die Genossenschaft Neuwerk bietet in ih-
rem Gebdude auf 9000m? Riume fiir Ge-
werbe, Hobby, Kunst und Kultur.

Die Cherisy Konstanz ist ein gemeinnutzi-
ges Beschaftigten- und Bildungswerk, hier
ist auch die Neue Arbeit GmbH mit dem an-
geschlossenen Kinderhaus verortet.
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SOZIALE EINRICHTUNGEN

Das schon erwahnte Kinderhaus, welches
dem gemeinnutzigen Werk der Cherisy an-
geschlossen ist, begleitet Kinder in unter-
schiedlichen Bildungsbereichen.

Im Kinderkulturzentrum konnen Kinder au-
Berschulische Erfahrungen sammeln und
verschiedene Angebote wahrnehmen.

Im Jugendtreffpunkt des Berchengebiets
konnen Jugendliche von 12-18 Jahren An-
gebote wie das Jugend-Café, Sport, Spiel
und Freizeitangebote sowie Berufsforde-
rung wahrnehmen.

Der Verein “Miteinander in Konstanz" ist im
Berchengebiet verortet und wurde nach Ab-
schluss des Forderprogramms der Sozialen
Stadt gegrundet, um die Verstetigung der
Malinahmen und Projekte zu gewahrleisten.

KULTURANGEBOTE

Das Bodenseeforum ist ein multifunktio-
naler Veranstaltungsraum fur Kulturveran-
staltungen, Messen und Vortrage.

Das Kulturamt informiert Uber Veranstal-
tungen, unterstitzt Kulturschaffende mit
der Offentlichkeitsarbeit, Organisation und
dem Kuratieren ihrer Arbeiten.

Der Kulturladen organisiert und produziert
Konzerte, ist ein Ort des kulturellen Lebens,
der Subkultur, des Austauschs.

Das Zebra-Kino zeigt keine mainstream In-
halte, sondern setzt jeden Monat andere
Schwerpunkte in ihrem Programm und bil-
det damit eine Bandbreite an Themen ab.
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Das Burgerbudget ist ein Instrument, das
Ideen und Projekte unterstitzt, iber die der
BlUrger:innenrat abstimmt.

Die Kunsthalle e. V. ist Teil des Neuwerks,
die einen multifunktionalen Raum fur Thea-
ter, Kunst und Musik bietet.

AKTEURSNETZWERK

Wie die in Konstanz agierenden Akteure
miteinander verbunden sind und welche
Nahe sie zu unserem Untersuchungsgebiet
haben, wurde durch die Erstellung eines
Akteursnetzwerks (siehe Abb. 99) naher be-
leuchtet. Zu erkennen ist, dass es ein viel-
faltiges Angebot der Stadt zur Forderung
von nachhaltigen Projekten und einen In-
formationsaustausch gibt. Der Austausch
und die Kommunikation zwischen den Ver-
einen und Organisationen, sofern dieser
nicht Uber die Verwaltung geht, ist nicht
vorhanden ist.

UBERSICHT

Als letzten Schritt wurden die Akteure in-
nerhalb des Untersuchungsgebiets verortet
(siehe Abb. 98). Als Fazit lasst sich festhal-
ten, dass es viele Akteure im Randbereich
des Untersuchungsgebietes gibt, das Zent-
rum von Furstenberg aber leer ist und auch
in Oberlohn wenig Akteure angesiedelt sind.

Abb. 99: Akteursnetzwerk Oberlohn - Fiirstenberg
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Flrstenberg verfligt Uber eine ruhige Wohnlage mit wenigen
Nutzungskonflikten.

Im Gebiet der Cherisy-Kasernen befindet sich ein subkulturelles
Zentrum mit Kino, Konzertsaal und Gastronomie.

Im Oberlohn befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten mit
einem breiten Sortiment.

Eine gut ausgebaute Fahrradinfrastruktur sorgt fiir eine schnelle
Fortbewegung innerhalb des Gebiets und schafft eine gute
Vernetzung innerhalb der Region.

Alternative Mobilitatsangebote sowie E-Ladestationen sind im
Oberlohn vorhanden.

Ein gutes OPNV-Angebot samt zwei Bahnhofen und mehreren
Bushaltestellen mit guter fuBlaufiger Erreichbarkeit schafft eine
gute regionale Vernetzung.

In Flrstenberg gibt es neben dem gleichnamigen Berg weitere
attraktive Grinraume und Spielplatze.

Die Stadt Konstanz verfolgt eine nachhaltige und klimagerechte
Entwicklung mit einem Smart Green City Konzept, Biodiversitats-
und Klimastrategien sowie zehn Handlungszielen fir
klimagerechtes Bauen.

Der Bodensee fungiert neben einem breiten Freizeitangebot in der
gesamten Stadt als vielseitige Ressource fiir Naherholung, Sport
und Tourismus.

Trotz der unmittelbaren Ndhe zum Bodensee ist von keiner Gefahr
durch Hochwasser auszugehen.

Es liegt eine ausgewogene soziale Durchmischung vor.

Die Stadt Konstanz unterstutzt Griinder:innen mit zahlreichen
Angeboten und kooperiert dabei eng mit Unternehmen in der
Region.

Die Stadt Konstanz bietet eine starke Gemeinschaftsstruktur,
schafft ein breites kulturelles Angebot und fordert nachhaltige
Entwicklung sowie Burgerbeteiligung.
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Es ist kein einheitliches Gestaltungsbild und keine
ortsbildpragende Identitat erkennbar. Zudem weist Fiirstenberg
durch einen hohen Anteil an Wohnbebauung eine monotone
Nutzungsstruktur auf.

Eine geringe Grundstiicksauslastung bei einer gleichzeitig
geringen Geschossigkeit ist kennzeichnend.

Es gibt keinen grof3en Gewerbebetrieb, der als ,Big Player”in der
Stadt Konstanz als Leuchtturmprojekt andere Betriebe anzieht.

Geringe Querungsmaoglichkeiten Uiber Bahngleise und StralRen
behindern den nicht motorisierten Individualverkehr.

Die Taktung des regionalen Schienennetzes entspricht nicht
den Bedurfnissen. Hinzu kommt ein unzureichendes Carsharing-
Angebot und ein Fehlen von E-Ladestationen in Furstenberg.

Im offentlichen Raum befindet sich viel ruhender Verkehr,
dennoch gibt es viele ungenutzte Parkierungsmaoglichkeiten.
Zudem ist der Oberlohn durch einen hohen Versiegelungsgrad und
Uberdimensionierte StraRenraume gekennzeichnet.

Im Oberlohn sind keine 6ffentlichen Griinflachen mit
Aufenthaltsqualitat vorhanden.

Das historische Stadtteilzentrum Fiirstenbergs verfiigt iber wenig
Aufenthaltsqualitdat und Begegnungsorte.

Das Gewerbegebiet Oberlohn leidet unter einem schlechten
Image aufgrund vieler Vergniigungsstatten und unibersichtlichen
Angstraumen.

Der Tourismus samt seinen hohen Einnahmen ist starken
saisonalen Schwankungen unterlegen.

Die Diskrepanz zwischen Wohnraumbedarf und dem Angebot des
Beherbergungsgewerbes fiihrt zu Problemen.

Privateigentum begrenzt den Handlungsspielraum der Stadt
Konstanz und verscharft die Flachenknappheit, insbesondere
angesichts der Tatsache, dass liber 50% der Haushalte
Einpersonenhaushalte sind.

Die Stadt Konstanz weist zu wenig geforderten Wohnungsbau auf.

Ein jahrliches Haushaltsdefizit von 15 Millionen Euro belastet die
Stadt Konstanz erheblich.
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Es besteht ein hohes Nachverdichtungs- und Umnutzungspotenzial
gering ausgenutzter Grundstiicksflachen.

Die Kleingartenanlage und der Sportplatz in Flirstenberg bergen
ein innerortliches Potenzial als Siedlungserweiterungsflache.

Das bereits vorhandene subkulturelle Zentrum bei der ehemaligen
Cherisy-Kaserne bietet Potenzial zur Weiterentwicklung.

In Anbetracht des zunehmenden Anteils konfessionsloser
Einwohner in der Stadt Konstanz bieten die kirchlichen
Einrichtungen eine Gelegenheit zur mulicodierten
Gemeinschaftsnutzung.

Die zum Teil bereits vorhandenen Gewerbecluster haben ein
Entwicklungspotenzial hinsichtlich von Synergien.

Bisher nicht 6ffentlich zugangliche Parkmdglichkeiten kdnnen
durch deren Offnung den ruhenden Verkehr im 6ffentlichen
StraBenraum reduzieren.

Wenig beanspruchte 6ffentliche Freirdume konnen durch die
Aktivierung intensiv begriint und multifunktional genutzt werden.

Die Flachdacher im Oberlohn, aber auch die Satteldacher in
Firstenberg bieten Potenzialflachen zum Ausbau von Photovoltaik-
Anlagen.

Der Bodensee birgt ein hohes Potenzial an Warmeenergienutzung.

Ein Potenzial fur die Entwicklung eines Innovationsstandorts bietet
die lokale Griinder:innenszene.

Die Betrachtung des Bevolkerungswachstums kann als Chance fir
die Gesamtstadt gesehen werden.
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Weitere Ansiedelungen unerwinschter Nutzungen mit einem
einhergehenden Downgrading-Effekt sind nicht auszuschliel3en.

Das historische Zentrum von Firstenberg droht durch die weitere
Abwanderung von Gastronomie und Einzelhandel in Richtung
Oberlohn und der Konstanzer Altstadt auszusterben.

Es gibt keine VergroRerungsmaoglichkeiten fir bereits bestehende
Betriebe, zudem fehlt es an Entwicklungsflachen fir grofRe
Unternehmen.

Die stetig wachsende Uberalterung der Gesellschaft kann zum
weiteren Anstieg von Einpersonenhaushalten auf zugleich groRer
Wohnflache fiihren.

Die weitere Nutzung von knappem Wohnraum durch Touristen
oder als Zweitwohnsitz kdnnte zu einer weiteren Verknappung des
Wohnraumes fiihren.

Die steigenden Lebenshaltungskosten konnen sich einige
Bewohner:innen mittelfristig nicht mehr leisten.

Der stetige Anstieg der Mietpreise kann mittelfristig zu einer
Gentrifizierung in Furstenberg fuhren.

Einkommensschwdchere Bewohner:innen kdnnten gezwungen
sein, aus dem teuren Stadtzentrum in Randlagen umzuziehen. Dies
konnte zu sozialer Segregation, mehr Pendelverkehr und einem
Verlust der lokalen Identitat fuhren.

Die negative Entwicklung der Biodiversitat kann langfristig ein
erhebliches Risiko darstellen.

Ein kiinftiges Problem kénnte ein sinkender Wasserspiegel des
Bodensees darstellen. Durch den Klimawandel und der damit
einhergehenden Temperaturerhhung konnte der Wasserkreislauf
des Bodensees nachhaltig gestort werden.
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ZUKUNFTSWERKSTATT

Abb. 100: Gruppenarbeit in der Zukunftswerkstatt

Am 18.04.2024 haben wir im Zuge des Int-
grierten Studienprojekts Stadterneuerung
eine Zukunftswerkstatt zur kreativen Ide-
enfindung durchgefihrt.

Die Zukunftswerkstatt begann um 14 Uhr
mit der Vorstellung der SWOT-Analyse und
ging bis 20 Uhr.

Im Folgenden wird der Ablauf der Zukunts-
werkstatt zur Dokumentation vorgestellt
und zusammengefasst. Die erarbeiteten
Ideen dienten unter anderem als Grundlage
fur die weitere Bearbeitung des Integrier-
ten Studienprojekts.

WAS IST EINE ZUKUNFTSWERKSTATT?
Zur Einleitung wurde die Beteiligungsform

Zukunftswerkstatt den Kommilitonen:innen
kurz vorgestellt, um alle Beteiligten auf den
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Tag und das Vorhaben einzustimmen.

Die Zukunftswerkstatt wird bei mittel-
grofRen Gruppen (wir waren 18 Personen)
durchgefuhrt, um durch einen kreativen
Prozess neue Leitideen zu enwickeln.

Dabei werden drei Phasen durchlaufen:

1. Kritikphase
2. Utopiephase
3. Realisierungsphase

Jede der Phasen wurde vor Beginn noch
einmal kurz vorgestellt.

Um das groflSe Plangebiet (Furstenberg und
Oberlohn) besser betrachten zu konnen,
wurde die Gruppe in 2 Gruppen a 8 Perso-
nen eingeteilt. Die zwei Gruppen konnten
sich hierdurch besser auf Ihr konkretes Ge-
biet konzentrieren.

Abb. 101: Vorstellung der Ergebnisse Kritikphase

WIE LAUFT DIE KRITIKPHASE AB?

Nach der Gruppeneinteilung wurde der In-
halt und das Ziel der Kritikphase vorgestellt.
Jedes Gruppenmitglied sollte in dieser
Phase seine Angste, Kritiken, Beschwerden,
Sorgen und Mangel die er und sie in dem
jeweiligen Gebiet sieht oder hat frei aulsern.
Nach der ersten Kritiksammlung wurden
die Themen gruppenintern sortiert und zu-
sammengefasst.

Fur die Erarbeitung hatten die Gruppen 30
Minuten Zeit.

AnschlieBend wurden die acht groften/
schlimmsten Kritiken der gesamten Gruppe
vorgestellt. Die Ergebnisse sind hier nach
Gebiet sortiert aufgefihrt.

Abb. 102: Ergebnisse Kritikphase
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Fiirstenberg Oberlohn
Wenig Baume im StralSenraum Identitat
wenige Begenungsorte Sicherheit
Verkehr

hohe Mieten
Fulsgangeriberguerungen

zusatzliche Verkehrsaufkommen
durch das Hafner-Areal

Barrierefreiheit_
Uberquerung der Bahn

Abb. 103: Ergebnisse Kritikphase

Abb. 104: Utopiephase
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Aufenthaltsqualitat

Nutzungen
Gestaltung

Grin & Biodiversitat

WIE LAUFT DIE UTOPIEPHASE AB?

In der Utopiephase sollten aufbauend auf
den in der ersten Phase gedulSerten Kriti-
ken Utopien, Winsche und Traume fir das
jeweilige Gebiet formuliert werden.

Den eigenen Phantasien waren hierbei kei-
ne Grenzen gesetzt und es konnte sich frei
entfaltet werden.

Eingeleitet wurde die Phase durch eine Mi-
nute des ,in sich gehens”, um sich von der
Kritikphase und der Realitat ein wenig zu
befreien.

Um der Fantasie freien Lauf zu lassen stan-
den den Gruppen unterschiedliche Lego-
bausteine und Bastelmaterial zur Verfu-
gung.

Nach einer einstindigen Bearbeitungspha-
se stellten die Gruppen Ihre erarbeiteten
Utopien in einem Plenum vor. Die Ergebnis-
se sind hier aufgefthrt.

Fiirstenberg

Abb. 105: Ergebnisse Utopiephase

Oberlohn

kostenlose Kultur Spots
Fulsigangertbergquerungen
Furstenbach Gruner Dschungel

Autofreies Gebiet
(kostenlose Alternativen)

Innovatives Wohnen

Abb. 106: Ergebnisse Utopiephase

Drohnenflugplatz
Volokopter Schienenausbau
Konstanz 21
Freizeitpark
Schiffanlegepunkt
schwebendes
Gewerbegebiet
Kifftourismus
Konsthanf
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WIE LAUFT DIE REALISIERUNGSPHASE
AB?

Fur die Realisierungsphase wurden die bei-
den Gruppen in weitere Untergruppen mit
jeweils drei Personen (per Zufallsverfah-
ren) eingeteilt. In den Kleingruppen sollten
Sie nun fir jede Utopie die Realisierbarkeit
prifen.

Hierzu wurden Projektskizzen als Grundla-
ge ausgeteilt, um folgende Fragen zu be-
antworten:

- Was von der Utopie wollen und kdnnen
wir umsetzen?

- Wer muss fiur die Umsetzung beteiligt
werden?

- Wo soll die Malinahme umgesetzt wer-
den?

- Wie soll die MaBnahme umgesetzt wer-
den?

- Wann ist mit einer Realisierung der Mal3-
nahme zu rechnen?

Abb. 108: Realisierungsphase
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Im Anschluss an die 50-minutige Realisie-
rungsphase stellten die Kleingruppen Ihre
Projektskizzen mit den dazugehorigen Visu-
alisierungen vor.

Abb. 107: Ergebnisse Realisierungsphase

Fiirstenberg

Oberlohn

Lebensader
Alternative Mobilitat

Innovative-alternative Wohnformen

Kostenlose Kultur Spots

Essbare Stadt

Abb. 109: Ergebnisse Realisierungsphase

Abb. 110: Visualisierung der Ergebnisse Realisierungsphase

KONSTHANF
Schwebendes Gewerbe
Fernbahn-Logistikhub
Anlieferung von Lebens-

mitteln/Versorgung
Personentransport
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ZIRKULARE STADT

AKTUELLE SITUATION

Weltweit werden jahrlich mehr natlrliche
Ressourcen verbraucht, als die Erde inner-
halb eines Jahres zur Verfigung stellen
kann. Die Kapazitat der Erde zur Reproduk-
tion der Ressourcen wird kontinuierlich,
mit steigender Tendenz uberschritten. In
Deutschland stammen rund 55 % des ge-
samten Abfallaufkommens aus Bau- und
Abbruchabfallen. Die Baubranche setzt 40%
der Treibhausgasemissionen frei. Demnach
tragt der Bausektor eine entscheidende
Rolle, da grundlegende Veranderungen
immense positive Auswirkungen bewirken
konnen.

An dieser Stellschraube zu drehen, stellt
uns vor neuen Herausforderungen.

Unser lineares Wirtschaftssystem bezieht
sich auf die Herstellung von Produkten, die
nach der Nutzung zu Abfall werden. Hier be-
steht grofRer Handlungsbedarf! Wir missen
in Zukunft dringend umdenken und neue
kreative Formen finden, verantwortungs-
voller mit unseren knappen Ressourcen
umzugehen. Durch Recycling kdnnen Mate-
rialien wieder einen neuen Nutzen zugeftigt
werden. Durch das Wiederverwenden kann
der Lebenszyklus verlangert werden.

Noch besser ware es, bereits bei der Her-
stellung die Wiederverwendung nach der
Nutzung mitzudenken. Ziel der Kreislauf-
wirtschaft ist es in Materialkreislaufen zu
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denken und Materialien nach ihrer Nutzung
wieder in einen biologischen oder techni-
schen Kreislauf zurtickzufihren.

Michael Braungart und William McDonough
haben Ende der 1990er Jahre das innovati-
ve, nachhaltige Wirtschaftskonzept ,Cradle
to Cradle” entwickelt. Auf Deutsch Ubersetzt
heilst es: von der Wiege zur Wiege und steht
im Gegensatz zum linearen Wirtschaftssys-
tem welches von der Wiege zum Grab denkt.

Im stadtebaulichen Kontext gibt es einige
Hebel die die Entwicklung zu einer ,Zirku-
laren Stadt” fordern konnen. Durch ,Urban
Mining“ konnen Baustoffe aus der gebau-
ten Umwelt zurickgewonnen werden. Dazu
benotigt es eine Analyse, Inventarisierung
und Kommunikation des stadtischen Mate-
riallagers. Ziel ist es Materialbestande und
-flisse zu dokumentieren, damit kommuni-
ziert werden kann wann und wo in welchen
Mengen und Qualitaten, zu welchem Zeit-
punkt, Baustoffe zur Wiederverwendung
verfugbar werden. ,Urban Mining“ kann
durch 3 Methoden umgesetzt werden: Ma-
terialkataster fur die Stadt, Materialpasse
fir Gebaude und Bauteilborsen. Gebaude
werden also in Zukunft als Materialbank ge-
sehen. Bereits bei der Planung wird in den
Materialpassen dokumentiert was genau
verbaut wurde. Das erleichtert im Nachhi-
nein die Planung um Ressourcen wieder in
ihren Kreislauf zu fihren. Gebaude werden

Abb. 111: Illustration Zirkulare Stadt 1 (Business Illustrator Ltd 2022)

in der Zukunft modular und flexibel geplant
und gebaut. Durch flexible Grundrisse kann
das Gebaude der Nutzung angepasst wer-
den und entsprechen An-, Um- oder Rlck-
gebaut werden.

In Deutschland entspricht diese Bauweise
leider nicht der gangigen Praxis. Es gibt je-
doch einzelne Projekte mit Pilotcharakter,
die diese Entwicklung anstofen. In Kon-
stanz gibt es zum Beispiel Pionierprojekte
wie das Telekom Hochhaus und das Modell-
projekt ,Am Horn“ Durch den experimen-
tellen Charakter der Projekte gestaltet sich

der Zeit- und Finanzierungsaufwand sehr
hoch. Um diese Entwicklung voranzutrei-
ben haben sich Netzwerke gebildet, die den
Austausch der Akteure fordern und Infor-
mationen bereitstellen. Zum Beispiel gibt
es einen Leitfaden ,Cradle to Cradle im Bau:
Orientierung fur Kommunen® unter www.
c2c-bau.org, initiiert durch die C2C NGO.
Initiativen wie ,Architect for Future” leis-
ten politische Arbeit und stellen Forderun-
gen an Kommunen, Freistaat, Bund und die
EU. Sie formulieren ebenfalls Leifragen und
MalSnahmen als Planungshilfen.
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Abb. 112: Illustration Zirkuldre Stadt 2 (Business Illustrator Ltd 2022)

AKTUELLE HERAUSFORDERUNG

Die Herausforderungen der zirkularen Stadt
sind vielfaltig und betreffen verschiedene
Aspekte der Bauwirtschaft, der Rechtspre-
chung und der Logistik. Trotz der Existenz
guter Projekte ist die Baubranche fir zirku-
lares Bauen noch nicht optimal aufgestellt.

Ein zentrales Problem liegt im Zulassungs-
recht, das auf neue Materialien ausgerichtet
ist. Dies erschwert die Wiederverwendung
von Baustoffen erheblich. Zudem stellen
die grofsen Mengen an Abfall, die beim Bau
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anfallen, haufig auch ein gesundheitliches
Risiko dar. Besonders problematisch ist
dabei die Trennung von gemischten Mate-
rialien. Diese Mischung erschwert die sor-
tenreine Trennung, die notwendig ist, um
Materialien wieder in den Kreislauf zurtck-
zufuhren.

Ein weiteres Hindernis sind die spezifischen
Kosten von Cradle to Cradle Projekten, die
bisher politisch nicht ausreichend gefor-
dert werden. Hinzu kommt der Bedarf an

mehr Expertise in den Projekten. Da zirkula-
res Bauen nicht nur Bauingenieure, sondern
auch Experten aus den Bereichen Chemie
und Biologie involviert, entsteht ein erhoh-
ter Bedarf an fachubergreifendem Wissen
und Zusammenarbeit.

Neben diesen praktischen Problemen gibt
es auch viele unbeantwortete Fragen.
Rechtlich stellt sich die Frage, wie der Wert
eines Gebaudes berechnet wird, wenn die
Rohstoffe weiterverwendet werden. Lo-
gistisch muss geklart werden, wie sich die
Stoffe wahrend der Lagerung verandern
konnten. Kostenmalig bleibt offen, wie
das kreislauffahige Bauen gunstiger als
das herkdommliche Bauen gestaltet werden
kann.

Fur die Zukunft sind mehrere Mallnhahmen
notwendig, um die Herausforderungen zu
bewaltigen. Dazu gehoren vereinfachte Zu-
lassungen fur wiederverwertete Guter so-
wie finanzielle Forderungen. Auch mussen
die Bestimmungen zu Gebaudewerten und
dem Handel mit Rohstoffen aktualisiert
werden. Ein Materialkataster konnte dabei
helfen, das Thema des Rechts am Material
zu klaren.

Laufende Cradle to Cradle Projekte liefern
wertvolle Daten, die fur zukinftige Ent-
wicklungen genutzt werden kdnnen. Zudem
mussen relevante Stakeholder wie Banken
und Immobilienkonzerne mehr Bereitschaft
zeigen und sich starker einbringen, um die
Umsetzung zirkuldrer Bauprojekte zu unter-
stutzen.

Zusammengefasst erfordert die Transfor-
mation zu einer zirkularen Stadt umfassen-
de Anderungen auf vielen Ebenen. Recht-
liche Anpassungen, finanzielle Anreize und
eine verbesserte Zusammenarbeit aller be-
teiligten Akteure sind notwendig, um die
vorhandenen Barrieren zu uberwinden und
die Vorteile des zirkularen Bauens voll aus-
schopfen zu konnen.
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TRANSFORMATION VON
GEWERBEGEBIETEN

Die grundlegende Problematik von Gewer-
begebieten sind in erster Linie der hohe
Versiegelungsgrad und die oftmals konta-
minierte Boden.

Um eine Transformation nachhaltig zu ge-
stalten, ist es wichtig, die Verwaltung struk-
turell im Gebiet zu verankern. Dies kann
durch den Einsatz eines Gebietsmanage-
ments geschafft werden, das von Forder-
programmen installiert werden kann. Diese

fungieren als Katalysator der Transforma-
tion, indem sie Kommunikation und Koope-
ration der Akteure fordern und Hemmnisse
abbauen sowie den gesamten Prozess der
Transformation Uberwachen.

Eine fachubergreifende Zusammenarbeit
der Beteiligten und gegenseitiger Aus-
tausch, sowie die Unternehmen und Akteu-
re vor Ort zur Mitarbeit zu animieren, ist
unabdingbar fur eine erfolgreiche Transfor-
mation.

Abb. 113: Stapelungsbeispiel “Horizons” Tower, Boullongne-Billancourt Ateliers Jean Nouvelle, 2011 (Tour Horizons | ilseguin 0. J.)

117 | INHALTLICHE VERTIEFUNG

WIE TRANSFORMIEREN?

Die Transformation und Weiterentwicklung
von Gewerbegebieten ist ein Schlusselthe-
ma der Stadtentwicklung. Seit den Zeiten
der Funktionstrennung haben sich Gewer-
begebiete zu Quartieren mit enormen Po-
tenzialen zur Weiterentwicklung gewandelt.
Nutzungsmischung und Aufenthaltsquali-
tat in Einklang zu bringen, sowie einen ge-
meinsamen Nenner mit allen Akteuren zu
finden, birgt viele Herausforderungen.

Aber eine synergetische Zusammenarbeit
der Akteure und eine Verbindung der Nut-
zungen ist moglich, wenn wir in diesem
Zuge neue Ansatze fur eine nachhaltige
Stadtentwicklung schaffen.

Ein Ansatz zur Weiterentwicklung ware die
Stapelung gewerblicher Nutzungen. Diese
ist aufgrund vielschichtiger Gemengelagen
mit Aspekten, wie dem Zustand des Gebau-
debestands, Winsche der Eigentimer an-
spruchsvoll und schwer realisierbar.
Bebauungsplane missen je nach Einzelfall
angepasst werden.

Bei hochwertigem Gebdaudebestand ist Auf-
stockung ohne weiteres moglich. Dachfla-
chen der Gebadude sind als Potentialflachen
einzuordnen.

Die nachfolgenden Beispiele zeigen Zeich-
nungen von baulichen Herangehensweisen
zu verschiedensten Bestandssituationen
in stuttgarter Gewerbegebieten. Im Rah-
men der Untersuchung URBAN SANDWICH
wurden funf unterschiedliche Standorte
konzeptionell Uberprift um daraus allge-
meingultige Erkenntnisse abzuleiten. Her-
ausforderungen von Planungen im Bestand
sind veraltete Anforderungen im Hinblick
auf Brandschutz, Statik und Larmschutz.
Deshalb sollten Neubauten maoglichst

robust und flexibel geplant werden, was
hohere Anfangsinvestitiionen erforderlich
macht. Deshalb ist eine konkrete Anspra-
che der Eigentimer wichtig sowie das Auf-
zeigen baulicher und rechtlicher Losungs-
ansatze.

Durch den richtigen Einsatz der vorhande-
nen Instrumente konnen flexible, innova-
tive Planungsansatze die Vision von zirku-
laren Stadtquartieren wahr werden lassen
und die etablierten Standards Uberwinden.

Insgesamt wird die Notwendigkeit eines
ganzheitlichen Ansatzes bei der Transfor-
mation von Gewerbegebieten deutlich, bei
dem die Bedurfnisse der Bewohner genau-
so berucksichtigt werden missen wie Syn-
ergien zwischen Akteuren und Nutzungen.

NUTZUNGSMISCHUNG IN
GEWERBEGEBIETEN -
INSTRUMENTE DER TRANSFORMATION

Gewerbegebiete haben grofRes Potential zur
Weiterentwicklung. Durch die Festlegung
der Baugebietstypen gibt es keine Entmi-
schung und es kann durch Festsetzung der
Nutzungen anteilig nachjustiert werden:
An Stellen mit mehr Larm gibt es weniger
Wohnen und mehr Gewerbe, an ruhigeren
Stellen gibt es mehr Wohnen und weniger
Gewerbe.

An einer funktionierenden Nutzungsmi-
schung muss aktiv gearbeitet werden. Es
braucht sowohl formelle als auch informelle
Instrumente. Dazu gehoren Bebauungspla-
ne, stadtebauliche Vertrage sowie verschie-
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Abb. 114: Typ A - Gewerbestandort mit groRen Logistik-, Rangier-
oder Parkierungsflachen, grofRe versiegelte Freiflachen
(Oediger et al. 2020c)

Abb. 115: Typ A - Szenario I (Oediger et al. 2020c¢)

Abb. 116: Typ A - Szenario II (Oediger et al. 2020c)
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Abb. 117: Typ B - Gewerbehallen mit grof3en Parkierungsflachen,
offene Bebauung und Parkfldchen (Oediger et al. 2020c¢)

Abb. 118: Typ B - Szenario I (Oediger et al. 2020c)

Abb. 119: Typ B - Szenario I (Oediger et al. 2020c)

Abb. 120: Typ C - lineare Hallenstrukturen mit hochwertiger Gebau-
desubstanz Bauweise: Mauerwerk oder Stahlbeton-Skelett-
bau (Oediger et al. 2020c)

Abb. 121: Typ C - Szenario I (Oediger et al. 2020c¢)

Abb. 122: Typ C - Szenario II (Oediger et al. 2020c)

Abb. 123: Typ D - Gewerbekonglomerat: dicht bebaut, stark ver-
siegelt, geschlossene Bebauung, organisch anmutendes
Cluster (Oediger et al. 2020c)

Abb. 124: Typ D - Szenario I (Oediger et al. 2020c)

Abb. 125: Typ D - Szenario II (Oediger et al. 2020c)
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Abb. 126: Typ E - Gewerbestandort mit sehr groRer Hallenstruktur
fir den GroBhandel: groRe Lagerkapazitat (Oediger et al.
2020b)

Abb. 127: Typ E - Szenario I (Oediger et al. 2020b)

Abb. 128: Typ E - Szenario II (Oediger et al. 2020b)
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dene Beteiligungsformate und Planungs-
ansatze. Die Verwaltung muss mit den
Akteuren und Zielgruppen vor Ort in Aus-
tausch gehen, um eine Belebung des Quar-
tiers langfristig zu gewahrleisten. Der Be-
bauungsplan wirde dafir nicht ausreichen,
da er nur den rechtlichen Rahmen spannt.

Um neue Quartiere mit einem ganzheitli-
chen Ansatz zu entwickeln, muss man das
Verhalten, die Bedurfnisse und die Organi-
sationsformen der Bevolkerung verstehen,
um in der Planung auf Anforderungen und
Dynamiken der Gesellschaft zu reagieren.

Das Gewerbegebietsmanagement macht
sich dies zur Aufgabe, sie treten mit den
Akteuren vor Ort in Diskurs und entwickeln
Ansatze zur Losung in Fragen der Mobili-
tatswende oder Aufwertung des offentli-
chen Raums.

Der Austausch der Akteure untereinander
ist unabdingbar, um Synergieeffekte zu er-
kennen und auszunutzen (Beispiele: Off-
nung von Kantinen, Versorgung mit Stell-
platzen).

Abb. 129: Hafencityschule in Hamburg
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SUFFIZIENTES WOHNEN

DEFINITION

Suffizienz bedeutet ausreichend oder genu-
gend. Haufig wird dieser Begriff negativ bewer-
tet. Allerdings kann suffizientes Wohnen auch
positiv interpretiert werden. Es geht darum, in
einer ausreichenden und angemessenen Weise
zu leben — weder zu wenig noch zu viel. Hierbei
ist es entscheidend, ein richtiges Mals zu finden.
Das grofste Problem im Zusammenhang mit

Abb. 130: Wohnflache je Einwohner in Wohnungen bis 2022 (Sta-
tista 2024)
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suffizientem Wohnen ist das bestehende Ver-
teilungsproblem. Wichtige Aspekte, die be-
rucksichtigt werden mussen, sind Flexibilitat,
Gemeinschaftlichkeit, Nachhaltigkeit sowie
soziale und finanzielle Veranderungen. Zudem
muss beachtet werden, dass jeder Wohnraum
individuell gestaltet ist und auf personliche
Bedurfnisse eingeht.

Abb. 131: Bevdlkerung: Einwohnerzahl von Deutschland bis 2023
(Statista 2024)

ANDERUNG WOHNUNGSMARKT

Suffizientes Wohnen berlcksichtigt sowohl
die menschlichen Grundbedirfnisse als
auch die okologischen Belastungsgrenzen.
Dabei spielen mehrere wichtige Faktoren
eine Rolle, insbesondere die zunehmende
Wohnflache pro Kopf, welche in den letz-
ten Jahren von 2009 bis 2022 bis um 5m?
je Einwohner gestiegen ist. (Abb. 130 und
Abb. 131).

RUCKBLICK MODULOR
(MENSCHLICHES MASS)

Zwischen 1942 und 1955 entwickelte Le Cor-
busier ein universelles Malssystem, das er
»,Modulor“ nannte. Dieses System orientier-
te die Architektur am Mals des Menschen
und basierte auf dem Goldenen Schnitt so-
wie den menschlichen Proportionen. Das

Abb. 132: Der Modulor (Haberle 2021)

Ziel des Modulor ist nicht, ein ideales Mal3
oder einen modularen Stuhl zu entwerfen,
sondern die richtige GrofSe fir Wohnungen
zu bestimmen. Le Corbusier nutzte den Mo-
dulor, um sicherzustellen, dass Wohnrau-
me den menschlichen Proportionen opti-
mal entsprechen und somit funktional und
komfortabel gestaltet sind. (Abb. 132).

WOHNMASCHINE UNITE D"HABITATION

Dieses Gebaude von Corbusier ist ein Bei-
spiel dafiur, wie am effizientesten mit dem
Flachenverbrauch umgegangen werden
kann. Durch den Bezug zur Vertikalen Bau-
weise wird ermaoglicht, viele Menschen auf
wenig Flache unterzubringen. Der Wohn-

Abb. 133: Unité d’Habitation (Loiseau 2020)
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Abb. 134: Wohnraum in der Unité d’habitation (Loiseau, Steven 2019)

block ist 135 Meter lang, 24 Meter breit
und 56 Meter hoch und ruht auf Stltzen. Er
umfasst 330 Wohnungen, die Platz fir bis
zu 1700 Menschen bieten. Im siebten und
achten Stockwerk befindet sich eine Ein-
kaufsstralse und ein Hotel mit Restaurant.
Auf der Dachterrasse sind ein Kindergarten
Sporteinrichtungen untergebracht.

Die Planung berlcksichtigt den Lichtbezug
und ermoglicht das Leben in der Vertikalen,
wobei die Male sorgfaltig durchdacht sind
(Abb. 133).
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WOHNZELLE WEISSENHOF

Der Hauptraum ist so gestaltet, dass er
ahnlich wie ein Zugabteil wandelbar ist.
Das Wohnzimmer mit dessen freien Grund-
riss kann durch Schiebewande und auszieh-
bare Betten in mehrere Bereiche unterteilt
werden, sodass es sich bei Bedarfin Schlaf-
kabinen umwandeln lasst. Diese flexible
Raumgestaltung ermoglicht es, den Raum
an verschiedene BedUrfnisse und Nutzer-
gruppen anzupassen (Abb. 134).

Abb. 135: Wohnzelle im Kloster Saint Marie de la Tourette (Singh, Siddharth 2021)

WOHNZELLE IM KLOSTER
SAINT MARIE DE LA TOURETTE

Die Wohneinheiten sind nach dem Modu-
lor-Prinzip gestaltet, sodass die Wande und
Decken mit ausgestreckten Armen beruhrt
werden konnen. Dadurch wird eine korper-
liche Erfahrung des Raums ermoglicht. Die-
se Gestaltung ist ein Beispiel fur suffizien-
tes Wohnen nach den Vorstellungen von
Le Corbusier und zeigt den tatsachlichen
Raumbedarf einer Person auf (Abb. 135).
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REALLABORE
OptiWohn

OptiWohn ist ein Forschungsprojekt wel-
ches einen rein transformativem Ansatz
im Bereich des Wohnens verfolgt und vom
Bundesministerium fir Wissenschaft und
Forschung gefordert wird. Ziel des Projekts
ist es, Konzepte des suffizienten Wohnens
umzusetzen und den Herausforderungen
durch individuelle, kulturelle, ckonomische
und politische Faktoren entgegenzutreten.
Das Projekt vereint Wissenschaftler und Ex-
perten aus Gottingen, Koln und Tubingen,
die sich intensiv mit der Analyse und Aus-
wertung von Wohnraum sowie den Bedurf-
nissen und Aussagen der Bewohner ausei-
nandersetzen. OptiWohn bietet umfassende
Beratung, Konzeption und Analyse und wird
von einem Team aus Architekten unter-
stutzt, das sich auf den Umbau von Woh-
nungen spezialisiert hat.

Ein weiterer Fokus liegt auf der Entwicklung
von suffizienten Grundrissen fir Mehrfa-
milienhauser in deutschen Stadten. Das
Hauptziel des Projekts ist es, durch geziel-
ten Umbau den Wohnraumbedarf in urba-
nen Gebieten besser zu erfillen und so eine
nachhaltige und bedarfsgerechte Wohn-
raumgestaltung zu fordern (Abb. 137).

Reallabor Gottingen Nikolausberg

Die Stadt Gottingen gehort zu den drei Pi-
lotkommunen des Projekts OptiWohn, die
die Entwicklung suffizienter Wohnformen
und -konzepte fordern, ohne dabei die hohe
Wohnqualitat zu vernachlassigen.

Nikolausberg ist eines der geforderten Ge-
biete in Gottingen. Hier herrscht grofSes
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Potenzial flr eine optimierte Wohnraum-
nutzung. Die Initiative begann mit einer
Auftaktveranstaltung am 30. Marz 2022, ge-
folgt von Workshops im April, die gezielt zur
Vertiefung der Themen und zur Forderung
des Austauschs dienten.

Die Wohnraumagentur bietet einen wert-
vollen Raum flUr personliche Auseinan-
dersetzungen und nachbarschaftlichen
Austausch, um den Dialog zwischen den
Bewohnern zu starken. Im Rahmen des
Projekts stehen zudem kostenfreie archi-
tektonische Beratungen zur Verfligung, die
individuelle Planungen unterstltzen und
weiterfuhrende Beratung bieten. Zusatzlich
werden weiterhin Veranstaltungen organi-
siert, um kontinuierlich Uber Fortschritte
zu informieren und die Beteiligung der Ge-
meinschaft zu fordern

In der Quartiersanalyse fir Nikolausberg
zeigt sich, dass Uber 300 Wohngebaude
uberwiegend von Ein- oder Zweipersonen-
haushalten bewohnt werden. Zwischen
2000 und 2019 ist die durchschnittliche
Wohnflache pro Person um 6,6 m? gewach-
sen. Aktuell betragt die durchschnittliche
Wohnflache in Nikolausberg 47,4 m2, was
10,5 m? {ber dem Gottinger Durchschnitt
von 36,9 m? liegt. Dieser Anstieg in der
Wohnflache ist vor allem auf den Auszug
der Kinder und die grofSeren Neubauwoh-
nungen zuruckzufihren.

Die Analyse des Schaubilds zeigt, dass in
Nikolausberg etwa 80-100 Kinder und Ju-
gendliche im Alter von 15 bis 18 Jahren
leben (Abb. 136). Daraus ergibt sich, dass
diese Kinder bald aus ihren Elternhausern
ausziehen werden. Infolgedessen konnten
die Neubauwohnungen, die flir mindestens
drei Personen ausgelegt sind, flr Zwei-Per-
sonen-Haushalte zu grols werden.

Abb. 136: Altersverteilung in Gottingen (Stadt Gottingen 2020)

Abb. 137: Altersverteilung in Gottingen (Ortsteile) (Stadt Gottingen

Ein Blick auf die Altersstruktur von Niko-
lausberg zeigt, dass etwa 40 % der Bevolke-
rung vor einem potentiellen Auszug stehen,
wahrend Jugendliche etwa 10 % und Rent-
ner etwa 30 % ausmachen. Viele Rentner le-
ben allein, da ihre Partner verstorben sind
oder in Pflegeheimen leben. Aufgrund der
hohen Anzahl an Rentnern wird es bald wie-
der zu leerstehenden Wohnungen kommen,
oder die Wohnungen werden fur alleinste-
hende Personen zu grof3 sein.

Ein weiteres Problem bei den grofsen Woh-
nungen in Bezug auf die altere Generation
ist, dass viele Rentner Eigentum besitzen.
Das Schaubild zeigt, dass die Wahrschein-
lichkeit, Eigentum zu besitzen, mit dem Al-
ter zunimmt. In der Generation der Rentner
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besitzen rund 61 % der Menschen Eigentum.
Dadurch ist es schwierig, an diese Wohnun-
gen heranzukommen und sie an eine ange-
messene Anzahl an Personen zu vermieten.

Reallabor Tiibingen
(Wohnprojekt 4 Hauser)

In der Tubinger Sudstadt wurde auf vier
zusammenhangenden Grundstiucken das
Wohnprojekt ,4 Hauser” errichtet. Auf ei-
ner Gesamtflache von 5.733 m? wurden 26
Wohneinheiten, mit einer Wohnflache pro
Kopf von 27,83 m? und einer Miete von 7
Euro pro m? geschaffen. Die gesamte Sanie-
rung der Umbau und weitere Malsnahmen

Abb. 138: 4-Hauser-Projekt (Maas, Volker 2021)
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kosteten etwa 3.200.000 Euro. Ende 2024
soll das funfte Haus fertiggestellt werden.
Ein besonderes Merkmal des Wohnpro-
jekts ist, dass kein Privateigentum existiert.
Trotzdem gibt es einen gesetzlichen Eigen-
timer, welcher die ,Wohnprojekt 4 Hauser
GmbH* ist. Die Gesellschafter dieser GmbH
sind die Bewohner und Nutzer des Projekts,
sowie das Mietshauser Syndikat als bun-
desweiter Zusammenschluss aller Syndi-
katsprojekte. In den vier Hausern leben
etwa 100 Menschen, die selbstverwalte-
tes Wohnen anstreben und gemeinschaft-
lich, selbstbestimmt und solidarisch leben
mochten.

Das Projekt wurde durch ein Direktkredit-
modell finanziert, bei dem Privatpersonen

Geld zur Verfugung stellten, das gegen-
uber der Bank als Eigenkapital fungiert. Die
Stadt Tubingen hat auf Beschluss des Ge-
meinderats einen Direktkredit tiber 150.000
Euro gewahrt.

Neben den getrennten Wohneinheiten
gibt es Gemeinschaftsraume, in denen ge-
meinschaftliche und offentliche Veranstal-
tungen stattfinden, um ein buntes Wohn-
umfeld zu schaffen. Zusatzlich bieten die
Raumlichkeiten verschiedene Angebote wie
einen Kulturkeller und ein Kultur-Café. Ver-
eine werden ebenfalls einbezogen und pro-
fitieren von den Raumlichkeiten (Abb. 138).

Abb. 139: Reallabor Heidelberg (Frank, Weiser 2023)

Reallabor Heidelberg
(Collegium Academium - CA)

Das Collegium Academicum (CA) ist ein
selbstverwaltetes Wohnheim, das auf einer
ehemaligen militarisch genutzten Konversi-
onsflache entwickelt wurde. Dieses Projekt
wurde von einer ehrenamtlichen Gruppe
junger Menschen initiiert und richtet sich
an junge Bewohner. Zwei Bestandsgebadude
wurden umgenutzt, und zusatzliche Neu-
bauten erganzen die Nachverdichtung (Abb.
139).

Ein zentrales Ziel des CA ist es, bezahlba-
res, gemeinschaftliches Leben und Lernen
fir junge Menschen zu ermaoglichen. So-
ziale und kulturelle Treffpunkte sowie Ge-
meinschaftsflachen stehen im Zentrum der
Planung. Das Neubauprojekt ist ein Mo-
dellprojekt, das durch Forderprogramme
des ,Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und
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Raumforschung“ und den ,Europaischen
Fonds fur regionale Entwicklung“ unter-
stutzt wird.

Das Mietshauser Syndikat spielt eine wich-
tige Rolle bei der Organisation des Projekts,
was zu Mieten unter dem Durchschnitt des
studentischen Wohnungsmarkts fuhrt, trotz
des hohen Innovations- und Modellcharak-
ters. Das Wohnheim bietet Platz fur Uber
240 junge Menschen und umfasst einen
viergeschossigen Holzneubau, der nach
Passivhausstandard mit Photovoltaikanla-
gen auf dem Dach errichtet wurde. Bei der
Baukonstruktion wurde auf Nachhaltigkeit
grofRen Wert gelegt. Es wurden ausschliefs-
lich nachwachsende Rohstoffe verwendet
und auf metallische Verbindungsmittel in
der Primarkonstruktion verzichtet.

Die DGJ Architekten aus Frankfurt leiteten
die Planung, wobei die zukinftigen Bewoh-
ner von Anfang an einbezogen wurden. Die
Flexibilitat und zu Zukunftsorientiertheit
waren wichtige Aspekte bei der Planung,
weshalb die Raume und Grofsen flexibel
gestaltet wurden. Innerhalb der 3er- und
4er-Wohngemeinschaften wird ein Zusam-
menspiel aus individueller und geteilter
Flache ermdglicht, unterteilt in Kernzone
und Flexible Zone. Verschiebbare Schiebe-
wande erlauben den Bewohnern, zwischen
verschiedenen Ausbauvarianten zu wahlen.
Langfristig konnen die Wohnungen zu gro-
Beren Einheiten zusammengeschaltet wer-
den, was suffiziente Wohnraumgestaltun-
gen sehr betont und fordert.
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Reallabor Kalkbreite

Das Reallabor Kalkbreite ist ein innovatives
Wohnprojekt, das von der 2007 gegrinde-
ten Genossenschaft Kalkbreite entwickelt
wurde. Die Verantwortlichen der Genossen-
schaft konzentrierten sich auf den Aufbau
der Genossenschaft, die Starkung der fi-
nanziellen Basis und die Entwicklung eines
flexiblen, modularen und zukunftsorien-
tierten Raumprogramms. Dieses Programm
berlcksichtigt die Ideen und konkreten Be-
dirfnisse der Genossenschaftsmitglieder
und umfasst eine Vielzahl unterschiedlich
grofSer Raume und Nutzungen.

Im Reallabor Kalkbreite sind verschiedene
Nutzungen wie Wohnen, Arbeiten und Kul-
tur integriert. Es bietet Platz fir etwa 250
Bewohner und umfasst unterschiedliche
Wohnungstypologien, von Gemeinschafts-
wohnungen bis hin zu GrofShaushalten. Ein
wichtiger Aspekt des Projekts ist die Akti-
vierung der Erdgeschossnutzungen (Abb.
140).

Ein besonderes Merkmal des Reallabors
Kalkbreite ist die Mdoglichkeit fir Bewoh-
ner, bei sich andernden Lebenssituationen
innerhalb der Genossenschaft Wohnungen
zu wechseln, um Unterbelegung zu vermei-
den. Die Internen Wohnungswechsel wer-
denim Vermietungsreglement geregelt. Fur
steigenden Raumbedarf stehen sogenannte
Wohnjoker zur Verfligung. Das sind Zimmer,
die je nach Bedarf zwischen 6 Monaten und
4 Jahren gemietet werden kdnnen.
Bezuiglich der Fortbewegung ist das kom-
plette Gebiet autofrei. Die Kalkbreite for-
dert allerdings nachhaltige Mobilitat wie
zum Beispiel E-Bikes.

Die wichtigsten Merkmale flir das Reallabor

Abb. 140: Innenhof Kalkbreite (Genossenschaft Kalkbreite 0.J.)

Kalkbreite sind die Themen der Durchmi-
schung, Mindestbelegung, Barrierefreiheit
und Haustiere.

Durchmischung: Die Genossenschaft Kalk-
breite verfolgt das Ziel einer umfassenden
sozialen Durchmischung, wobei benach-
teiligte Haushalte wie Alleinerziehende,
Familien mit Migrationshintergrund oder
Behinderungen besonders berucksichtigt
werden. Eine ausgewogene Altersmischung
wird ebenso angestrebt wie die Beruicksich-
tigung verschiedener Lebensphasen.

Zur Forderung der Durchmischung nach
Einkommen werden unterschiedliche Qua-
dratmeterpreise je nach Lage und Aus-
richtung der Wohnungen angeboten. Eine

breite Mietzinsspanne und stadtisch sub-
ventionierte Wohnungen tragen zur Viel-
falt der Bewohner bei. Durch Partnerschaf-
ten mit Stiftungen werden benachteiligte
Haushalte gezielt gefordert und Wohnun-
gen an sie vermietet.

Die Vermietungskommission fuhrt regelma-
Rige Analysen durch, um die soziale Durch-
mischung mit der schweizerischen Bevol-
kerung zu vergleichen. Uber die Ergebnisse
wird in der Generalversammlung berichtet.

Mindestbelegung: Raum wird als wertvol-
le Ressource gesehen, die effizient genutzt
werden sollte. Daher gibt es Mindestbele-
gungsvorschriften, die einen maximalen
Wohnflachenverbrauch von 35 m? pro Per-
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son, einschlieBlich Gemeinschaftsflachen,
erlauben. Die Anzahl der Individualzimmer
muss der Personenanzahl in der Wohnung
entsprechen. Fir Wochenaufenthalter oder
Patchworkfamilien gilt eine Mindestanwe-
senheit von 50 %, da diese sogenannten
Wochenrdaume nur zeitweise voll genutzt
werden. Um diese unterbelegten Wohnun-
gen, wenn die Personenanzahl geringer ist
als die Anzahl der Individualzimmer, zu ver-
hindern, wird ein einkommensabhangiger
Mietzuschlag erhoben. Eine unterbelegte
Wohnung muss spatestens nach zwei Jah-
ren verlassen werden, auch wenn innerhalb
der Kalkbreite keine passende Wohnung
gefunden wird.

Barrierefreiheit: Barrierefreiheit ist in der
Kalkbreite ein wichtiges Thema, obwohl es
nur wenige barrierefreie Zugange gibt. In-
nerhalb der Wohnungen sind jedoch fast
alle Raume an die Platzbeddirfnisse und An-
spriche von Rollstuhlfahrern angepasst. Zu
Konflikten kann es kommen, wenn Erstmie-
ter eine individuelle Einrichtung Wohnung
winscht, die die Genossenschaft baulich
regeln muss.

Haustiere: Haustiere sind in der Genossen-
schaft Kalkbreite grundsatzlich erlaubt und
durch ein Haustierreglement geregelt. Fur
die gesamte Siedlung sind maximal vier
Hunde und acht freilaufende Katzen zu-
gelassen. Katzentlren oder -leitern in den
Wohnungen sind nicht gestattet. Stattdes-
sen gibt esin den Treppenhausern drei Kat-
zentlren, die in den AufRenraum fihren, die
die Katzen selbst finden missen. Problem-
katzen kdnnen verboten werden.
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FAZIT ZU SUFFIZIENTEM WOHNEN

Zum Abschluss lasst sich sagen, dass suf-
fizientes Wohnen die Notwendigkeit betont,
architektonisch flexiblere Grundrisse zu
planen, die je nach Bedarf angepasst wer-
den kdonnen. Es ist wichtig, ein Bewusstsein
fur suffizientes Wohnen zu schaffen um die
vorhandenen Flachen ohne grofse Umbau-
malinahmen effizient zu nutzen. Um dies
aber auch umsetzen zu konnen, ist der Ein-
fluss von sozialen, finanziellen und okologi-
schen Motiven und Mitteln von grof3er Be-
deutung.

Suffizientes Wohnen

Abb. 141: Suffizientes Wohnen

WENIGER ist MEHR
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SCHWAMMSTADT

In den letzten Jahren ist ein signifikanter
Anstieg von Starkregenereignissen zu ver-
zeichnen, der als eine der direkten Folgen
des anthropogen bedingten Klimawandels
angesehen wird.

Die Ursachen fur diese Entwicklungen sind
vielfaltig, aber der menschliche Einfluss ist
entscheidend. Durch die angestrebte In-
nenentwicklung und die damit verbundene
zunehmende Flachenversiegelung werden
wichtige Versickerungsflachen reduziert.
Hinzu kommt der Mangel an gruner und
blauer Infrastruktur, die zur Regulierung
des Stadtklimas notwendig ware, sowie das
Fehlen von Kaltluftschneisen, die zur Erfri-
schung und Bellftung stadtischer Raume
beitragen.

Die Auswirkungen dieser Veranderungen
gehen Uber finanzielle und bauliche Scha-
den hinaus und betreffen auch die mensch-
liche Gesundheit unmittelbar. So zeigt die
Sommerhitze 2022, dass extreme Wetter-
bedingungen zu Uber 60.000 hitzebeding-
ten Todesfallen in Europa fihrten. Dies ver-
deutlicht die dringende Notwendigkeit, die
Stadte besser an die Auswirkungen des Kli-
mawandels anzupassen.

Das BauGB hat bereits Malsnahmen zur
Klimaanpassung verankert. Diese gesetz-
lichen Vorgaben fordern von Stadtplanern,
sowohl den Klimaschutz als auch die Klima-
anpassung aktiv zu betreiben. Dabei lasst
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sich Klimaanpassung in zwei Bereiche un-
terscheiden: die hitzeangepasste Stadt und
die wassersensible Stadt.

Ein zentrales Problem ist, dass diese beiden
Ziele oft nicht zusammen gedacht werden.
Planer missen dabei beide Ziele im Blick
haben. Daher die Frage: Ist das Schwamm-
stadtprinzip die Losung dafur?

SCHWAMMSTADTKONZEPT

Beim Schwammstadtkonzept handelt es
sich um eine spezielle Form der klimaange-
passten Stadt. Die Klimaanpassungsmals-
nahmen zielen auf den Umgang von Stark-
regen und Sturzfluten ab.

Das Schwammstadtkonzept ist auch unter
dem Namen ,Sponge-City“ bekannt, wel-
ches das Ziel hat, den in Stadten gestorten
natlrlichen Wasserkreislauf wieder herzu-
stellen.

Lokal anfallendes Regenwasser soll an
Ort und Stelle aufgenommen und gespei-
chert werden, indem sich das Wasser mit-
tels unterschiedlicher MaBnahmen in der
Stadt vollsaugen kann wie ein ,Schwamm®*.
Das aufgenommene Regenwasser soll dann
wieder kontrolliert abgegeben und dem na-
tdrlichen Wasserkreislauf zugefiuhrt wer-
den.

Grundvoraussetzung damit Flachen ge-
schaffen werden konnen, die Wasser
auf- und abgeben sind Flachen, die ent-
siegelungs-, versickerungs- und verduns-
tungsfahig sind. Dies fuhrt zu zahlreichen
positiven Nebeneffekten fiir Mensch, Natur
und Umwelt.

CASE-STUDY 1 - PEKING

Peking befindet sich im Kontinentalklima,
das durch kalte, trockene Winter und heil3e,
regnerische Sommer gepragt ist. Die durch-
schnittliche Niederschlagsmenge betragt
etwa 566 mm pro Jahr, wobei die Hochwas-
sersaison von Juni bis September reicht.

In der Vergangenheit kam es zu zahlreichen
schwerwiegenden Hochwasserereignis-
sen, wie beispielsweise im Juli 2012, als ein
16-stundiger Dauerregen mit einer Nieder-
schlagsmenge von 215 mm einen baulichen
Schaden von ca. 2,1 Milliarden Euro verur-
sachte.

Als Reaktion auf diese Ereignisse entwi-
ckelte Peking das Schwammstadt-Konzept,
das zunachst als Pilotprojekt startete.

1. Forschungsphase (1989 - 2000)
In dieser Phase wurden erste Untersu-

chungen und Forschungen zum Umgang
mit Hochwasser durchgefthrt. Ziel war es,

Abb. 142: Beispiele Umsetzung Masterplan (Embassy of the Kingdom of Denmark, China 2022)
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Abb. 143: Beispiel Umsetzung Masterplan (Embassy of the Kingdom of Denmark, China 2022)

innovative Losungen zu entwickeln, um die
Stadt widerstandsfahiger gegen extreme
Wetterereignisse zu machen.

2. Experimentierphase (2000 - 2012)

Die in der Forschungsphase gewonnenen
Erkenntnisse wurden in realen Projekten
getestet. Bis 2006 wurden insgesamt zehn
Projekte umgesetzt, die eine Flache von 150
km? abdeckten. Ein bedeutendes Beispiel
ist das Projekt fuir das Olympische Dorf, das
speziell auf Nachhaltigkeit und Hochwas-
serresistenz ausgelegt war.

3. Entwicklungsphase (2012 - 2015)

Das Schwammstadt-Konzept wurde in die-
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ser Phase intensiv beworben und es wur-
den erste Richtlinien fur die Umsetzung des
Konzepts entwickelt. Diese Phase legte den
Grundstein flur eine umfassendere Anwen-
dung des Schwammstadt-Ansatzes in Pe-
king.

4. Umsetzungsphase

Im Jahr 2017 wurde der Masterplan Peking
2035 veroffentlicht, der das Ziel verfolgt,
80 % der Stadtflache wasseraufnahmefahig
zu gestalten. Bis 2020 wurden rund 5200
Schwammstadtprojekte realisiert, was etwa
20 % der Stadtflache entspricht.

Bestandteil des Masterplans sind unter an-
derem folgende MaRnahmen:

Verbesserung des Hochwasserschutzes

Ein zentrales Element des neuen Hochwas-
serschutzes ist die Entwicklung eines um-
fassenden Hochwasserkontrollsystems.
Dieses System reguliert im Falle eines
Starkregenereignisses die Nutzung von
Flissen, Pumpstationen und Wasserspei-
chern. Durch diese MalBnahmen werden
selbst bei einem zehnjahrigen Regenereig-
nis wichtige Verkehrswege geschutzt und
nicht beeintrachtigt.

Abb. 144: Beispiel Umsetzung Hochwasserschutz, Embassy of the

Kingdom of Denmark, China 2022

Abb. 145: Beispiel Umsetzung Hochwasserschutz, Embassy of the

Kingdom of Denmark, China 2022

Renaturierung von Wasserlaufen

Unter dem Leitmotiv ,Guide the way with
water” wurden bedeutende Schritte zur Re-
naturierung der Flusse Jinghe und Liangs-
huihe unternommen. Diese MalBnahmen
zielen nicht nur darauf ab, den natirlichen
Verlauf und die 6kologische Gesundheit der
Wasserlaufe wiederherzustellen, sondern
auch die Wasserqualitat nachhaltig zu ver-
bessern.

Abb. 146: Jinghe-Fluss, Embassy of the Kingdom of Denmark, China

2022

Abb. 147: Liangshuihe-Fuss, Embassy of the Kingdom of Denmark,

China 2022
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Abb. 148: Entwurf Wasseraufbereitungsanlage (Jenks 2024)

Verbesserung der Wasseraufbereitungsan-

lagen

Um die Abwasseraufbereitung zu optimie-
ren, wurden 28 neue Wasseraufbereitungs-
anlagen gebaut und 12 bestehende Anlagen
ausgebaut. Diese Erweiterungen ermogli-
chen eine tagliche Aufbereitungskapazitat
von 6,9 Millionen Kubikmetern. Zusatzlich
wurden 3500 Kilometer neue Abwasserroh-
re verlegt, um die Effizienz und Kapazitat
des stadtischen Abwassersystems zu stei-
gern.
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CASE STUDY 2 - KOPENHAGEN

Eine Stadt die Vorreiter auf dem Konzept der
Schwammstadt ist, ist Kopenhagen. Extrem
langanhaltender Starkregen hatte im Jahr
2011 zu tagelangen Uberschwemmungen
gefihrt mit immensen Schaden an Gebau-
den und sogar Menschenleben gefordert.
Als Reaktion darauf wurde der Skybrud-
splan (Wolkenbruchplan 2012) beschlossen,
welcher Schutz vor Regen und Starkregen
fur die ndachsten 100 Jahre bringen soll. Auf
dessen Grundlage wurde ein Jahr spater der
Visionsplan 2012 beschlossen. Dieser sieht
sowohl unterirdische, als auch oberirdische
Losungen zur Bewaltigung von Starkregen
vor und soll der stadtischen Verwaltung
unter Bertcksichtigung von Synergieeffek-
ten helfen die Planung zu erleichtern. Der
Skybrudsplan 2012 sieht insgesamt 5 Mal3-
nahmenkategorien vor:

Abb. 149: Visionsplan (Tredje Natur 2024)

Malnahme M1

Cloud-Breakstrallen und Boulevards
Regenwasser wird oberflachigin ein System

geleitet zu einem bestimmten Empfanger.
Beispiel: Bryggervangen

MalBnahme M2

Verzogerungspfad

Werden nach dem Trennsystem konzipiert,
um Regen- und Abwasser voneinander
fernzuhalten. Regenwasser wird in einem
kontrollierten Weg in eine begrtinte Flache
geleitet, wo es dann versickern kann.
Beispiel: Bryggervangen
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Abb. 150: M1 (Embassy of the Kingdom of Denmark, China 2022)

MalBnahme M3
GrunstralRen

Regenwasser wird lokal abgefthrt. Grine
Stralsen haben die Funktion den anfallen-
den Regen vom Mischwasserkanal abzulei-
ten und das Wasser verzdgert abzugeben.

Abb. 152: M4 (Embassy of the Kingdom of Denmark, China 2022)
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Abb. 151: M3 (Embassy of the Kingdom of Denmark, China 2022)

Abb. 153: M5 (Embassy of the Kingdom of Denmark, China 2022)

Malnahme M4

Verzogerungselemente

Bei einem Verzogerungsplatz wird das Re-
genwasser zunachst gesammelt und so
von der Kanalisation zuruckgehalten. Diese
Elemente sind fur groRere rlckzuhaltende
Wasserelemente konzipiert und werden oft
als Mulde ausgestaltet. Das Wasser kann im
Notfall kontrolliert in den Abwasserkanal
geleitet werden.

Beispiel: Scandiagade

Mallnahme M5

Rohre und Tunnel

Verbauung von unterirdischen Regenwas-
sertunneln in U-BahngrofRe fir den Trans-
port von grofsen Mengen an Wasser im Falle
eines Starkregenereignisses.

Beispiel: Strandboulevarde

FAZIT

Ein zentrales Problem ist, dass hitzeange-
passte und wassersensible Malinahmen
oft nicht zusammengedacht werden. Das
Schwammstadtkonzept bietet hierflr gute
Losungen und denkt beide Bereiche zu-
sammen. Es wird empfohlen Regenwasser-
managementmalinahmen mit Urban Heat
MalBnahmen zu koppeln, da dies positive
Synergien hervorruft und zur Abmilderung
von

Starkregen- und Hitzeereignissen beitragt.
Damit ist das Schwammstadtkonzept ein
gutes Instrument um auf die Auswirkungen
des Klimawandels angemessen reagieren
zu konnen. Dieses Instrument sollte un-
bedingt in den Kommunen und Stadten im
Zuge des immer weiter vorschreitenden Kli-
mawandels angewandt werden.
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COMMUNITY BASED DESIGN

WAS IST COMMUNITY BASED DESIGN?

Community Based Design (CBD) beschreibt
sowohl eine Haltung als auch ein Bundel
an Methoden, die an den Beziehungen zwi-
schen Menschen und ihrer Umwelt ansetzen
und diese zum Gegenstand der Gestaltung
machen. Es betont eine integrative und par-
tizipative Herangehensweise an die stadti-
sche Gestaltung, die darauf abzielt, Bezie-
hungen zu fordern, Vielfalt zu unterstitzen
und die Expertise und Ressourcen der Ge-

meinschaft einzubeziehen. CBD umfasst ko-
operative Gestaltung, die Instrumente be-
inhaltet, um gemeinsame Beobachtungen
und das Erkennen von Qualitaten zu ermog-
lichen, wobei Nutzer:iinnen zu aktiven Teil-
haber:iinnen an der raumlichen Gestaltung
werden. Es fordert Resilienz, indem es Viel-
falt unterstiitzt, um stadtische Okosysteme
widerstandsfahig zu machen. Um Vorhaben
umzusetzen, die den Bedlrfnissen, Win-
schen, Ideen und Konzepten der Betroffe-
nen entsprechen, erarbeiten CBD-orientier-

Abb. 154: Community Based Design (Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg 2021)
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te Fachleute sowohl Aufgabenstellungen
als auch Losungen gemeinsam mit aktu-
ellen und/oder zukinftigen Nutzer:innen.
CBD versteht Burger:innen nicht als Risiko.
Als partizipative Planungspraxis hat sich
CBD insbesondere im Rahmen von Stadt-
erneuerungsprozessen herausgebildet.

DER URSPRUNG

Die Idee des Community Designs entwickel-
te sich in den 1960er Jahren in den USA im
Kontext der Blrgerrechtsbewegung. Es ent-
stand eine neue Form der politisch oder so-
zial engagierten Praxis der Architektur, die
im Widerstand gegen derzeitige Stadter-
neuerungs- und Infrastrukturprojekte, die
oft Slumclearing oder den Bau von Auto-
bahnen in bestehenden nachbarschaftli-
chen Strukturen beinhalteten.

In diesem Umfeld wurden sogenannte
,community Design Center” gegrindet, die
von einer jungen Generation von Planer*in-
nen unterstltzt wurden. Diese Zentren ent-
standen zunachst als politische Initiativen
und siedelten sich spater an Hochschulen
an.

Ein fihrendes Konzept in dieser Bewegung
war die ,anwaltschaftliche Planung“ durch
den amerikanischen Architekt und Planer
Paul Davidoff. Die Grundidee hierbei war
es, den Planungsprozess zugunsten einer
Organisationen zu gestalten (Interessen-
vertretungen unterstitzen Menschen mit
niedrigem Einkommen).

WAS HEISST DESIGN?

,Design“ bedeutet aus dem Englischen
ubersetzt die formgerechte und funktiona-
le Gestaltgebung. Im Sinne des CBDs steht
im Zentrum der raumlichen Gestaltung die
Nutzenden mit ihren alltaglichen Bedurf-
nissen und Vorstellungen. Das Knowhow
der Nutzenden wird als essentieller Teil der
jeweils angestrebten Losung betrachtet.
Dabei stellt man sich die Fragen: Was brau-
cheich? Was ist vorhanden? Was fehlt? Was
funktioniert und was funktioniert nicht?
Neben formalem Planungswissen wird das
Wissen der Nutzenden, als gleichwertig und
essentiell fur die Qualitat des Entwurfes er-
achtet.

WAS HEISST COMMUNITY?

Der Begriff ,Community“ bedeutet aus dem
Englischen Ubersetzt Gemeinschaft, Gruppe
oder Nachbarschaft. Es handelt sich hierbei
um einen nicht scharf definierten Begriff,
der entsteht, wenn Menschen sich vernet-
zen und unterstitzen. Eine Community bil-
det sich aufgrund geteilter Erfahrungen und
Anliegen, wobei die Bedeutung von Verbun-
denheit und Solidaritat stets mitschwingt.

Im CBD-Kontext konnen Communitys durch
(Selbst-)Organisation innerhalb einer Inte-
ressengemeinschaft, Gruppe oder Nachbar-
schaft entstehen, ein Prozess, der auch als
,Community Organizing“ bezeichnet wird.
Eine gelungene Organisation innerhalb ei-
ner Gruppe basiert auf kollektiven und in-
dividuellen Erfahrungen. Somit beschreibt
der Begriff Community eine soziale Praxis,
die darauf abzielt, moglichst vielen Men-
schen die Teilhabe an der gemeinsamen Ge-
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staltung ihres Lebensumfeldes zu ermogli-
chen.

Im Kontext von CBD organisieren sich
Nutzer:iinnen gemeinschaftlich, um ge-
sellschaftlich wirksam zu werden und ihre
raumliche Umwelt mitbestimmen zu kon-
nen.

WAS BRAUCHT ES FUR
COMMUNITY BASED DESIGN?

Community Development: Unterstitzende
Strukturen, die im Stande sind, die Planung
auch umzusetzen.

Organizing: Entweder das Ergebnis von
Selbstorganisation oder von unterstitzen-
den Angeboten wie Gemeinwesenarbeit.
Design: Planungen kdonnen entweder durch
kommunale Akteure, wie Planungsverwal-
tungen / Wohnungsbaugesellschaften /
gemeinwohlorientierte in Nachbarschaf-
ten verankerte Trager und Projektentwi-
ckler:innen (Community Developer) umge-
setzt werden, die im Sinne der betreffenden
Gruppen handeln

NOTWENDIGE BEDINGUNGEN

Eine wichtige Bedingung ist zunachst der
zugangliche Raum, als entwickelnde und er-
schlieSende Raumressource. Des Weiteren
sind interessierte Gruppen notig, die diese
Ressource nutzen wollen. Zudem braucht es
an Entwicklungstrager:innen, die eine ko-
operierende und gemeinschaftliche Gestal-
tung ermoglichen. Eine weitere Bedingung
sind Planer:innen, die diese gemeinschaft-
lichen Planungs- und Entwurfsprozesse
begleiten. Zuletzt braucht es eine gemein-
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same Formulierung oder Klarung der Auf-
gabenstellung, der sogenannten Phase 0.

DIE SIEBEN MERKMALE DES
COMMUNITY BASED DESIGN

1. Wer initiert? Im besten Fall ist dies der
Betroffene selbst. Umgesetzt wird das
Projekt zusammen mit Community-De-
signer:innen.

2. Die Selbstwirksamkeit: Die Handlungsfa-
higkeit des Betroffenen, eigenstandig zu
handeln und Einfluss auf die eigene Situ-
ation zu nehmen.

3. Die lernende Praxis: Das wechselseitiges
Lernen zwischen Gestalter- und Auftrag-
geber:innen.

4. Der Forschungs-/ Diskursbeitrag: Mittels
Forschung und Lehre wird CDB reflektiert
um das Ziel der strategische Weiterent-
wicklung und wissenschaftliches Inter-
vention zu verfolgen

5.Der machtsensible Blick: Im Fokus ist
hierbei das priorisierte Arbeiten fur und
mit vernachlassigte Gruppen.

6.Die professionelle Haltung: Die Desig-
ner:in arbeiten mit Betroffenen auf Au-
genhohe und ermoglichen so ein koope-
ratives, transdisziplinares Arbeiten.

7. Community: Design - Development - Or-
ganizing: Als erfolgreiche Grundlage.

WER HAT WAS VON
COMMUNITY BASED DESIGN?

Die Planeriinnen und Architektiinnen er-
zielen durch CBD eine bessere Qualitat der
Planung durch Zusammenarbeit mit Nut-
zeriinnen. Zudem konnen planerische Fra-
gestellungen zielgenauer adressiert wer-

den und neue und innovative Losungswege
entstehen.

Die (Bezirks-)Politik und Verwaltung er-
reicht eine hohere Bedarfsgerechtigkeit
und Anerkennung, kann Ressourcen ein-
gesparen und Lebensqualitat steigern, da
exakte Bedarfe, raumlichen Potenziale und
Synergien erkannt werden.

Die Nutzer:innen und Zivilgesellschaft wer-
den als gleichwertige Partner:innen/ Teil-
habenden und Gestalter:innen ihres raum-
lichen Umfelds angesehen und erzielen ein
Gemeinschaftsgefihl.

Die Trager- und Entwickler:innen realisieren

eine bedarfsgerechte, soziale, 6konomisch
sowie 0kologisch nachhaltige Entwicklung.

Abb. 155: Wiener Siedlerbewegung (wm magazin 2020)

DIE COMMUNITY-BASED-DESIGN-PRAXIS
WELTWEIT

Ahnliche Planungspraxen haben sich welt-
weit herausgebildet. Programme an Hoch-
schulen fordern Projekte in Europa & Nord-
amerika, bei denen Studierende in Landern
des globalen Stidens Design-Build-Projekte
umsetzen. Ein Beispiel hierflr ist das ,Me-
xiko-Projekt” der TU Berlin. Zudem wurden
sogenannte ,Slum-Upgrade“ Programme,
zur Verbesserung der Lebensbedingungen
in informellen Siedlungen durch punktu-
elle Eingriffe, entwickelt. In Europa liegt
der Schwerpunkt dieser Ansatze auf einer
Gegen- oder Reformbewegung zum archi-
tektonischen Modernismus. Die zentrale
Fragestellung lautet dabei, wie Architektur
den Nutzer:iinnen groStmaogliche Freiheit in
der Benutzung ermoglichen kann und wie
sich diese an verandernde Bedurfnisse an-
passen lasst.
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Abb. 156: Wiener Siedlerbewegung (wm magazin 2020)

BEISPIELE VON COMMUNITY BASED DE-
SIGN
Die Wiener Siedler Bewegung

In der Zeit von 1918 bis 1934 war die Lage in
Osterreich nach dem Ersten Weltkrieg pre-
kar. Daraus entstand eine Massenbewegung
,von unten”, die sich von einer Selbsthilfe-
bewegung zu einem institutionalisierten
und organisierten Siedlungsbau entwickel-
te. Das Ergebnis war eines der weltweit
grofSten sozialen Wohnungsbauprogramme
einer Stadtgemeinde.

In der ersten Phase, dem Aneignungspro-
zess, auch bekannt als ,wilde Siedlerei,
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bewirtschafteten die Menschen brachlie-
gende Flachen am Stadtrand und errichte-
ten notdurftige Unterklinfte. So entstanden
erste Streusiedlungen mit Kleingarten zur
Selbstversorgung, die etwa 170.000 Men-
schen beherbergten. In der zweiten Phase
entwickelte sich eine organisierte Selbst-
hilfebewegung. Genossenschaften und Ver-
bande schlossen sich zusammen, und die
Stadt unterstitzte das Wohnungsbauvor-
haben durch die Bereitstellung von Finanz-
mitteln und Rohstoffen.

Das ,Design” wurde durch verschiedene Ar-
chitekt:innen, darunter Adolf Loos mit Mar-

garethe Schutte Lihotzky umgesetzt. Betei-
ligte Akteur:innen bzw. Stakeholder waren
hierbei Arbeiter:innen, Bauarbeiter:innen,
Architekt:innen und die Stadt Wien. Archi-
tektonische Strategien zur Unterstutzung
der Selbsthilfe und kostenglinstiger Bau-
methoden wurden angewandt. Neben dem
Aufbau von Organisationen des ,Communi-
ty Development” (Siedler- und Baugenos-
senschaften) entstand die Bewegung durch
Selbsthilfe durch Eigenleistung, unterstitzt
durch die Bereitstellung von Boden und
Baumaterial.

Abb. 157: AgroCité (public space o. J.)

AgroCité, Paris

Der ,Nachbarschaftsgarten® ist ein urbanes
Landwirtschaftsprojekt in der Pariser Vor-
stadt Colombes, das im Rahmen des Pro-
gramms R-Urban geplant wurde. Fur das
Design war das Planungsburo Atelier d‘Ar-
chitecture Autogérée (AAA) verantwortlich.
Das Ziel des Projekts war es, einen in sich
geschlossenen okologischen Kreislauf zu
schaffen und neue Arten des Lebens, Pro-
duzierens und Konsumierens zu erproben.
Der Garten wurde von 2012 bis 2013 auf
einem Grundstuck in einer GroSraumwohn-
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Abb. 158: AgroCité (domus o. J.)

siedlung errichtet und fungiert als Binde-
glied zwischen der Nachbarschaft und dem
Gartenprojekt. Der Bau erfolgte mit einer
Oko-Baufirma unter Verwendung lokaler
Materialien.

Zu den beteiligten Akteur:innen gehorten
Architekt:innen und die Nachbarschaft.
AgroCité verbindet hierbei Mikrofarmen
mit Gemeinschaftsgarten und nachhalti-
gen Kreislaufkonzepten. Das Projekt um-
fasst die Projektentwicklung (Community
Development), Community Organizing, Ge-
baudeplanung, Freiraumplanung und tech-
nische Entwicklung von Kreislaufsystemen
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fur die urbane Landwirtschaft. Darliber hin-
aus zielt die Strategie darauf ab, skalierbar
auf mehrere Stadte angewendet zu werden.

Community Based Design in Berlin
Ausgangspunkt in Berlin

Die Stadtentwicklung wurde seit Jahrzehn-
ten malsgeblich durch Partizipationsprozes-
se und mitbestimmte Gestaltung gepragt.
Ein zentraler Ausgangspunkt dieser Ent-
wicklung waren die Proteste gegen Kahl-
schlagsanierungen in Kreuzberg sowie die
Instandbesetzungen in den 1980er Jahren.

Abb. 159: CBD in Neu-Hohenschonhausen (NHSH-Radar 0.J.)

Die Internationale Bauausstellung (IBA)
1984/87 in Berlin stand im Zeichen einer
Community-basierten  Gestaltungspraxis.
Diese Ausstellung setzte sich fur den Er-
halt des baulichen Bestands und eine be-
hutsame Weiterentwicklung ein, wobei die
betroffenen Nachbarschaften aktiv einbe-
zogen wurden. Das Ergebnis war ein ge-
meinschaftliches Umgestalten und Umpla-
nen der zuvor besetzten Hauser, welches
die Prinzipien der Partizipation und des
sozialen Engagements in den Vordergrund
stellte.

CBD in GroRRsiedlung Neu-Hohenschonhau-
sen Berlin

In den Jahren 2020 bis 2023 beschaftigten
sich mehrere Semester des Studiengangs
Urban Design and Urbanization der Tech-
nischen Universitat Berlin intensiv mit der
Groflssiedlung Neu-Hohenschdonhausen. Ein
zentraler Kritikpunkt am laufenden Ver-
fahren war die fehlende aufsuchende Be-
teiligung der Bewohneriinnen sowie die
geringe Transparenz, insbesondere in den
sogenannten ,Zwischenraumen®, die oft
zwischen den grofsen Planungsentschei-
dungen ubersehen werden.
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Das Ziel der Untersuchungen war es, das
Wissen und die Ressourcen der Anwoh-
ner:innen effektiver in die Transformati-
onsprozesse einzubeziehen. Viele der be-
gleiteten Projekte verfolgten verschiedene
Ansatze und Mottos, um den laufenden Pla-
nungsprozess durch Community-0Organizing
und Community-Ownership zu verbessern.
Dabei wurden unterschiedliche Strategien
diskutiert, wie man die Einbindung der lo-
kalen Bevolkerung starken konnte, um eine
klimagerechte und nachhaltige Entwicklung
zu gewahrleisten.

Ein wichtiger Ansatz war die Anpassung des
Masterplan-Verfahrens durch Community-
Design-Elemente. Dies ermdglichte es den
Bewohner:innen aktiv an der Gestaltung
ihrer Umgebung mitzuwirken und ihre Be-
durfnisse und Winsche in die Planungspro-
zesse einzubringen.

Zudem wurde ein Reallabor flir commu-
nitybasierte Wasserbewirtschaftung ent-
wickelt. Hierbei ging es darum, innovative
Losungen fiur eine umweltfreundliche Was-
serbewirtschaftung zu erproben, die von
der Gemeinschaft selbst mitgestaltet und
umgesetzt werden.

Ein weiteres zentrales Projekt betraf die
Entwicklung eines modernen Infrastruk-
tursystems, das sowohl Radwege als auch
Elektromobilitat integrierte. Dieses System
sollte die umweltfreundliche Mobilitat for-
dern und den Bewohner:innen eine bessere
Verkehrsanbindung bieten.

Die schlechte Anbindung an den offentli-
chen Personennahverkehr (OPNV) in der
Siedlung wurde humorvoll in einem Comic
thematisiert, der die Herausforderungen
der Auto-Mobilitat auf unterhaltsame Wei-
se darstellt. Der Comic spiegelt die Frustra-
tionen der Bewohner:innen wider und zeigt
gleichzeitig auf, wie wichtig eine effiziente
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und nachhaltige Verkehrsinfrastruktur fur
die Lebensqualitat in der GrofSsiedlung ist.
Zusammengefasst stellte die Forschung
und die damit verbundenen Projekte einen
wertvollen Beitrag zur Verbesserung des
Planungsprozesses und der Lebensbedin-
gungen in Neu-Hohenschonhausen dar, in-
dem sie den Bewohner:innen die Moglich-
keit gaben, aktiv an der Gestaltung ihrer
Umgebung teilzunehmen und eine nachhal-
tige Entwicklung voranzutreiben.

FAZIT

Durch Community Based Design kann eine
ressourcenschonende und resiliente Pla-
nung entstehen (gemeinwohlorientierte
Entwickler:innen, Politik, Verwaltung). Zu-
dem entwickelt sich eine grofRere Bedarfs-
gerechtigkeit der Planung, einer Starkung
des sozialen Zusammenhaltes und einer
hohen Identifikation mit den Entwick-
lungen und Orten. Je friher und starker die
Mitgestaltung, desto mehr kdnnen die Orte
und Nutzungen entlang der Vielfalt im Be-
zirk entwickelt werden. Beteiligte kdnnen
hierbei zudem feststellen, dass Handeln
Veranderungen herbeifiihren kann.

Abb. 160: Prinzipskizze Community Based Design (Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg 2021)
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KONSTANT BEWOHNT

KONZEPT

Konstant bewohnt - Ein nachhaltiges Wohn-
konzept fur die Zukunft.

Der Begriff ,konstant bewohnt“ beschreibt
ein innovatives Wohnkonzept, das die Prin-
zipien der Suffizienz und Flacheneffizienz
integriert, um den Wohnraum dauerhaft zu
nutzen und gesellschaftliches Umdenken
zu fordern.

Dieses Konzept setzt auf eine zyklische
Nutzung von Wohnflachen, bei der leerste-
hende Raume minimiert und bestehende
Ressourcen optimal genutzt werden.

Abb. 161: Firstenberg von heute
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In Konstanz, insbesondere im Stadtteil
FUrstenberg, gibt es ein enormes Poten-
zial, ungenutzte Wohnflachen effizienter
zu verwenden. Viele Einfamilienhauser, die
ursprunglich fur grofsere Familien gebaut
wurden, sind heute nur von 1-2 Personen
bewohnt. Durch gezielte Umbauten und
Umstrukturierungen konnen diese Wohn-
flachen fur mehr Menschen zuganglich ge-
macht werden, ohne zusatzliche Neubauten
und damit verbundene Flachenversiege-
lung.

Unser Projekt umfasst Forderkonzepte, die
Anreize fur Hausbesitzer schaffen, unge-
nutzte Raume zu teilen oder umzubauen.
Durch die Schaffung von Wohnraum-Sha-
ring-Modellen und die Etablierung von
Mehrgenerationen-Wohnprojekten fordern
wir eine diverse und lebendige Gemein-
schaft. Gleichzeitig starkt die Belebung
des Stadtteilzentrums die Attraktivitat von
Furstenberg, indem neue Treffpunkte und
Freizeitangebote entstehen.

Ein starker sozialer Zusammenhalt ist da-
bei entscheidend. Durch gemeinschaftliche
Projekte und geteilte Gewerbeflachen wie
Co-Working-Spaces und gemeinschaftliche
Ladenflachen fordern wir den Austausch
und die Vernetzung der Bewohner:iinnen.
So entsteht ein lebendiges Stadtviertel, das
nach Innen und AufSen strahlt und fur alle
Generationen attraktiv ist.

Abb. 162: Fiirstenberg von morgen

Unser Ziel ist es, ein nachhaltiges und zu-
kunftsorientiertes Wohnkonzept zu reali-
sieren, das den Wohnraummangel lindert,
die Gemeinschaft starkt und okologische
Ressourcen schont. Gemeinsam gestalten
wir ein Furstenberg, das konstant bewohnt
und lebenswert bleibt.

LEITZIELE
Anders Wohnen

Innovative Wohnkonzepte bieten vielfaltige
Lebensraume fir unterschiedliche Bedurf-
nisse und schaffen nachhaltige, zukunfts-
orientierte Lebensformen.

In Furstenberg besteht bereits ein sehr ab-
wechslungsreicher Gebaudebestand. Dieser
bietet grundsatzlich das Potenzial ein he-
terogenes Wohnungsangebot aufzustellen.
Mit Hilfe von Grundrissanderungen und klei-
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Abb. 163: Anders Wohnen

neren Anbauten an Bestandsbauten, wird
diese Zielstellung niedrigschwellig erreicht.

Zielsetzung ist hierbei den vorhandenen
Gebaudebestand dauerhaft bewohnt zu hal-
ten, sowie die generelle Pro-Kopf-Wohnfla-
che zu reduzieren. Der suffiziente Umgang
mit den vorhandenen Ressourcen soll sich
auch in Wohnraum-Fragen im Bewusstsein
der Menschen manifestieren.

Ein grenzenloser Neubau wird die Woh-
nungsfrage nicht [6sen. Der Fokus liegt
daher im kreativen Ausnutzen des vor-
handenen Bestandes. Cluster-Wohnungen,
,Wohnen fur Hilfe“, Alten-WGs, Mehrgene-
rationenhauser - dies sind einige Konzepte
um das vorhandene bestmoglich auszunut-
zen.

Starke Mitte

Durch gezielte Mallnahmen beleben wir das
Zentrum von Furstenberg, fordern lokale
Wirtschaft und Kultur und schaffen attrak-
tive Treffpunkte fir alle Generationen.
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Ein starker Stadtteil braucht auch ein star-
kes Stadtteilzentrum. Das aktuell bestehen-
de kann dieser Bedeutung allerdings nicht
gerecht werden. Als raumliche Ausgangs-
lage bietet es sich jedoch an, da ein Nah-
versorger und eine Bus-Haltestelle bereits
vorhanden sind.

Das Gebiet des Zentrums wird in Folge auf
einen Fokus-Bereich konzentriert, um die
notwendige Nutzungsdichte herzustellen.
Die aktive Nutzung der Erdgeschosszone
und ihrer Vorbereiche schafft den Raum fur
Besorgungen jeglicher Art. Die fulSlaufige
Erreichbarkeit aller Einrichtungen steht da-
beiim Vordergrund.

Der offentliche Raum spielt bei der Reakti-
vierung eines Stadtteilzentrums eine ent-
scheidene Rolle. Daher wird an dieser Stelle
die Hauptverkehrsachse fur den PKW-Ver-
kehr umgeleitet und eine Fulsganger-Zone
eingerichtet. Durch die Begrinung und
durch zusatzliche Strallenbaume erhdht
sich die Aufenthaltsqualitat weiter.

Abb. 164: Starke Mitte

Besser Zusammen

Gemeinschaft steht im Mittelpunkt. Wir for-
dern ein starkes Miteinander, unterstitzen
nachbarschaftliche Initiativen und schaffen
Raume, die Begegnung und Austausch er-
moglichen.

Abb. 165: Besser Zusammen

Eine weitere Sdule bei der Umsetzung von
suffizienten Wohnformen ist der Raum fur
Kommunikation und Austausch. Nur daru-
ber horen sie, wem die eigene Wohnung zu
grols ist, oder wer noch Platz fur zusatzli-
che Mitbewohner:innen hat. Um diesen Ort
zur Verfligung zu stellen, wird ein Nachbar-
schaftszentrum im Zentrum Furstenbergs
aufgebaut. Dort treffen sich Betroffene und
Suchende und tauschen ihre Erfahrunge
aus. Workshops und Info-Veranstaltungen
zum Thema suffizientes Wohnen finden
dort statt. Auch Modell-Ausstellungen und
Finanzierungstips werden angeboten. Die
Umsetzung der gemeinschaftlichen Ideen
findet dann in den verschiedenen Wohnfor-
men statt. Cluster-Wohnungen und Mehr-
generationenhduser ermoglichen eine in-
tensivere Art des Zusammenlebens als alt

hergebrachte Modelle. Um den gesamten
Stadtteil zu fordern sind die MalRnahmen
zum Wohnen weit Uber diesen verteilt.

WICHTIGE PRINZIPIEN

Gesellschaftliches Umdenken

Anregung eines Bewusstseinswandels hin zu
mehr Nachhaltigkeit und Gemeinschaftssinn
in der Gesellschaft. Forderung von Akzeptanz
und Integration alternativer Wohnformen wie
Co-Housing, Mehrgenerationenhauser und
temporare Wohngemeinschaften.

Flacheneffizienz

Bewusster und sparsamer Umgang mit Res-
sourcen, um den 6kologischen FuBabdruck zu
reduzieren und die Lebensqualitat zu verbes-
sern.

Effiziente Nutzung von Wohnflachen, um
Platzverschwendung zu vermeiden und den
Bedarf an Neubauten zu reduzieren.

Zyklus

Ein flexibles Wohnmodell, das sich an den Le-
benszyklen der Bewohner orientiert und eine
Anpassung der Wohnflachen an wechselnde
Beddrfnisse ermaoglicht.

Forderung der kontinuierlichen Nutzung von
Wohnraumen, um Leerstand zu vermeiden und
eine lebendige Gemeinschaft zu unterstutzen.

Umstrukturierung Bestand

Entwicklung und Umsetzung innovativer
Wohnlosungen, die den Herausforderungen
des demografischen Wandels und des Klima-
schutzes gerecht werden.

Anpassung und Modernisierung bestehender
Gebaude, um deren Nutzungsdauer zu verlan-
gern und sie an zeitgemalse Wohnbedurfnisse
anzupassen.
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Abb. 167: Zentrum

Abb. 166: Lageplan Abb. 168: Gemeinschaft




Abb. 169: Mobilitat Abb. 170: Wohnen




ZEITPLAN
PHASE O

Der Stadtteil Furstenberg bietet unter-
schiedliche Gebaudetypologien. Der Anteil
an 1- und 2-Personen-Haushalten liegt bei
uber 80%. Innere Leerstande konnen daher
als hoch eingeschatzt werden.

Der Anteil an Ferienwohnungen ist sehr ge-
ring (ca. 10 Stuck). Durch die Malsnahmen
des Zweckentfremdungsverbotes und Steu-
ern auf Zweitwohnsitz, ist der Anteil sehr
gering.

Daher liegt der Fokus auf der Ertlichtigung
der inneren Leerstande.

PHASE 1

Im ersten Schritt wird das Zentrum Fursten-
bergs gestarkt. Die Gebaude an der Fursten-
bergstralle werden in der Erdgeschosszone
ertdchtigt. Leerstande werden beseitigt. So
entstehen u. a. ein Café, eine Biicherei, eine
Backerei und ein Jugendtreff. Bei der finan-
ziellen Unterstitzung von neuen Gewer-
betreibenden hilft die Gemeinde Konstanz
durch die Vermittlung von KfW-Griindungs-
krediten. Der Aufbau eines konzentrier-
ten Nahversorgungszentrums erhoht die
Attraktivitat des Stadtteils und bildet die
Grundlage fur den weiteren Prozess.

PHASE 2

Nachdem die Nahversorgung gesichert ist,
kann der umfassende Malsnahmenkata-
log zum Thema Wohnraum eroffnet wer-
den. In verschiedenen Gebaudetypologien
werden standortspezifische Eingriffe vor-
genommen, um eine breiteres Angebot an
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Abb. 171: Rahmenplan
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unterschiedlichen Wohnformen anzubie-
ten. Frei stehende Einfamilienhduser kon-
nen durch Anbauten erganzt werden und
niedrige Bungalows durch Aufbauten auf-
gestockt werden. In Mehrfamilienhausern
und Zeilenbauten bieten sich Grundrissan-
derungen zur Erhohung der Bewohner:in-
nenzahlen an. Wichtige Akteure in diesen
Prozessen sind das ortliche Studierenden-
werk, lokale Wohnungsgenossenschaften
und die Kommune selbst. Private Eigentu-
mer:innen werden durch Beratungstermine
und Fordergelder zu Umbaumalnahmen
zur Schaffung neuen Wohnraums ermutigt.

PHASE 3

Um die angestolsenen Entwicklungen im
Stadtteil fur die Zukunft weiterhin zu for-
dern und zu verstetigen bedarf es einer
starken Gemeinschaft zwischen den Be-
wohner:innen. Sie bendtigen Raum fur Aus-
tausch und Begenung, damit die effizien-
te Nutzung von Wohnraum zur Normalitat
wird. Neben dem Aufbau eines Nachbar-
schaftszentrums im Herzen des Stadtteils
ist es der offentliche Raum der diesen Platz
bieten soll. Hierfur wird ein Grinzug zwi-
schen Zentrum und dem Cherisy-Areal an-
gepflanzt und ein Wanderweg durch den
Stadtteil angelegt. Dieser macht Fursten-
berg zu Ful’ erlebbar und fordert Austausch
und Gemeinschaft.
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Abb. 172: Zeitplan
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Abb. 173: Detailplan




Abb. 174: Visualisierung Cluster Wohnen
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KONKLIMA

ANALYSE

Zu Beginn wurde eine umfassende Analy-
se des Untersuchungsgebiets Flrstenberg
durchgefuhrt, einschlielslich einer Grin-
flachenanalyse (Abb. 178) und der Unter-
suchung des Anteils versiegelter Flachen
(Abb. 176). Dabei zeigte sich, dass Fursten-
berg zwar von Griunflachen wie dem Woll-
matinger Ried und dem angrenzenden
Wald umgeben ist, jedoch selbst nur tber
wenige Offentliche Grunflachen verfigt.
Im Anschluss an die Freiraumanalyse

Abb. 175: Flachdachanalyse

177 | KONZEPTE

wurde die bestehende Bebauung genau
er betrachtet und der Anteil an Flachda-
chern in Furstenberg ermittelt (Abb. 175).
Zum Abschluss der Analysephase wurde
eine SWOT-Analyse erstellt, die die wesent-
lichen Aspekte von Furstenberg (Abb. 177)
zusammenfasst. Demnach verfugt Fursten-
berg uUber ein hohes Nachverdichtungs-
potenzial, weist jedoch Risiken in der Bio-
diversitatsentwicklung und Schwachen im
Wohnungsbau auf.

Abb. 176: Flachenanalyse (mal3stabslos)

Abb. 177: SWOT-Analyse

Im betrachteten Bereich wurden folgende
Flachen ermittelt:

Bebaute Flache: 23 %
Verkehrsflache: 13 %
Versiegelte Flache: 20 %
Entsiegelte Flache: 44 %
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Abb. 178: Griinanalyse
POTENTIALPLAN

Basierend auf den Erkenntnissen der Ana-
lyse wurde ein Potentialplan entwickelt, der
die Ergebnisse der SWOT-Analyse sowie die
Eindricke aus der Ortsbegehung bertck-
sichtigt. Dieser Plan zeigt, identifiziert und
verortet die Potentiale und Handlungsfel-
der in Furstenberg. So konnen unter ande-
rem die Verkehrsflachen ab einer Breite von
12 m entsiegelt und begrunt werden. Die
Strallenbreite wurde so gewahlt, dass eine
potenzielle Begrinung ausreichend Platz
zur Entfaltung hat.

Weiter besteht das Potential der Weiter-
entwicklung der privaten Flachen, um
diese besser nutzen zu konnen. Garten
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bis 500 m? sollen weiterentwickelt wer-
den, um die vorhandenen Madoglichkeiten
besser auszuschopfen und zusatzlich
Biodiversitat zu fordern. Ab einer Frei-
fliche von 500 m? soll nach Méglich-
keit zusatzlicher Wohnraum auf privaten
Grundstucken geschaffen werden.

Die genaue Verortung aller Potentiale ist in
der Abbildung 179 zu sehen.

Abb. 179: Potentialplan
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KONZEPT

Aus dem Potentialplan und den Analy-
sen wurde das Leitbild ,Klimaangepasster
Wohnraum in der Stadt” unter dem Titel
L,KON KLIMA" entwickelt.

Zur Umsetzung des Leitbilds wurden vier
Oberziele definiert, die den Handlungsrah-
men fur Flrstenberg mit den entsprechen-
den Teilzielen vorgeben. Die hieraus ab-
geleiteten Malnahmen werden durch das
neue gleichnamige Forderprogramm ,KON
KLIMA“in der Umsetzung unterstutzt.
Beispielhaft ist hier das Ziel ,Punktuell
nachverdichten“ mit dem bestehenden For-
derprogramm Stadtwandel zu benennen,
bei dem Bestandsgaragen aufgestockt wer-
den sollen, um innerhalb eines Zeitraums
von zwei Jahren bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen.

Dieses Ziel wird durch die Teilziele ,Fassa-
den fur Tiere nutzbar machen® und ,private
Grunflachen weiterentwickeln® erganzt, um
klimaangepassten Wohnraum zu schaffen.
Dabei ist es wichtig, dass sich dieser nicht
nur im offentlichen Raum, sondern vor al-
lem in den privaten Grinflachen widerspie-
gelt. Die weiteren Teilziele, die Verortung
der MalBnahmen, Beispiele fir die Umset-
zung und ein Umsetzungshorizont sind auf
den ndchsten Seiten dargestellt.
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Klimaangepasster Lebensraum in der Stadt

Klimaangepassten Gebdude begriinen Punktuell Solarpotential
Wohnraum schaffen nachverdichten nutzen
Artenvielfalt Pflanzenvielfalt auf Fassaden fiir Tiere Lebensraume fiir ~Kleingartenoasen Private Griinflichen
starken Stralen und in nutzbar machen Tiere im Ort und am schaffen artenreich gestalten
Garten etablieren Randgebiet schaffen
Regenwasser Regenwasser Wasser spielerisch  Wasseroasen fiir
nutzbar machen speichern und zur nutzen Mensch und Tier
Bewdsserung nutzen sichtbar machen
Bestehenden Essbare Stadt  Private Griinflachen Private Hofe Kleingarten Teilentsiegelung
Freiraum nutzbar weiterentwickeln nutzbar machen  weiterentwickeln der Verkehrsflachen
machen

Abb. 180: Oberzielkarte
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Legende
Punktuell nachverdichten
Gebaude begriinen

Solar & Dachbegriinung auf Flachdachern

Abb. 181: Oberzielkarte - Klimaangepassten Wohnraum schaffen
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Klimaangepassten Wohnraum schaffen

Teilziel MaRnahme Wie wird es umgesetzt Wer setzt es um Wer ist beteiligt | Zeitraum
Punktuell Garagen iiberbauen Anpassung des Grundstiick- und Baurechts fiir Neubauten Wobak 5 Jahre
nachverdichten Private Personen
Forderprogramm ,Stadtwandel” fiir Studenten und Singles 2 Jahre
Wettbewerb fiir Garagentypen 1,5 Jahre
Wohneinheiten in groRen Anpassung des Grundstiick- und Baurechts fiir Neubauten Wobak 10 Jahre
Garten schaffen — — - Wohnprojekte Konstanz
Forderprogramm ,Wir im Quartier* Ty - 5 Jahre
Aufstockung und Anbauten | Anpassung des Grundstiick- und Baurechts fiir Neubauten Grundstiickseigentiimer 5 Jahre
— Private Personen
Wohnungsbauférderprogramm 3 Jahre
Gebaude begriinen Dachbegriinung Griinleitfaden fiir intensive und extensive Begriinung Grundstiickseigentiimer 13Jahr
Stadt
Gestaltungshandbuch anre
Fassadenbegriinung Griinleitfaden fiir bodengebundene Begriinung Grundstiickseigentiimer | Gartenland- 2 Jahre
Stadt schaftsbauer |
Gestaltungshandbuch TJanr
Modellgdrten Ansdssige Gartnerei berat bei der Gestaltung Grundstiickseigentiimer | Gartenland- sofort
- - Stadt schaftsbauer "
Leuchtturmprojekt durch die Stadt Gartnerei Siomate
Solarpotential Solarenergie an Gebauden | Férderprogramm ,Solaroffensive Stadt Experten sofort
nutzen Grundstiickseigentiimer | Vereine P
Gestaltungssatzung 2-Jahre
Beratung durch Experten und Verein Soort
Solarbaume Forderprogramm ,Solaroffensive* Stadt sofort
p A A A Stadtwerke
Integration im 6ffentlichen Raum an versiegelten Flachen Aahe

Abb. 182: Oberziel Klimaangepassten Wohnraum schaffen
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Legende
Kleingartenoasen schaffen

Private Griinflachen artenreich gestalten
Pflanzenvielfalt auf StraBen und in Garten etablieren
Lebensraum fiir Tiere im Ort und am Randgebiet schaffen

|| | Fassaden fiir Tiere nutzbar machen

Abb. 183: Oberzielkarte - Artenvielfalt starken
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Artenvielfalt starken

Teilziel MaBnahme Wie wird es umgesetzt Wer setzt es um Wer ist beteiligt | Zeitraum
Kleingartenoasen Artenreiche Modellgédrten zur Inspiration Stadt 13Jahr
schaffen Pflanzenvielfalt N NABU
Pflanzkatalog: Welche Tiere brauchen welche Pflanzen? Kleingarten 9 Monate
Erweiterung des Forderprogramms , Klimabdume* sofort
Weiterentwicklung der Pflegehandbuch Stadt 2 Jahre
Kleingdrten - N " X Kleingdrten
g Stadtebaulicher Wettbewerb fiir Kleingartenanlage 9 2 Jahre
Private Griinflaichen | Unterkiinfte fiir Tiere Modellgédrten zur Inspiration Stadt 13Jahr
artenreich gestalten | aufstellen NABU
9 Katalog Lebensraume fiir Biodiversitat 9 Monate
Pflanzen von Futter- Katalog der Futterpflanzen Stadt 6 Monate
flanzen : " . - NABU
P Erweiterung des Forderprogramms , Klimabaume* sofort
Modellgédrten zur Inspiration 13Jahre
Pflanzenvielfalt Bepflanzen von Baumpatenschaften Stadt Anwohner 13Jahr
auf Straen und in Verkehrsflachen
Garten etablieren N 3 . R " 3 A
Weiterentwicklung priva- Erweiterung des Forderprogramms , Klimabaume* Stadt sofort
ter Garten - . S . 3 Grundstiickseigentiimer
Garten mit wenig Baumen weiterentwickeln 3 Monate
Implementieren von Griinsatzung mit Vorgaben zur ZonengroRe & -pflege Stadt 2 Jahre
Biodiversitdtszonen Biodi ititskatal m Grundstiickseigentiimer 1 Jahr
iodiversitatskatalog erstellen Kleingarten al
Lebensrdaume fiir Riickzugsorte fiir Tiere Modellgédrten zur Inspiration Stadt 1,5 Jahre
Tiere im Ort und schaffen — — — Private Personen
am Randgebiet Katalog Lebensriaume fiir Biodiversitit NABU 15 Monate
schaffen N )
Futterstellen bauen Futterstellen am Randgebiet aufstellen Stadt Private 9 Monate
Personen
Futterkatalog entwickeln 2 Jahr
Wildblumenwiesen Forderprogramm zur Schaffung und Pflege von Stadt 9 Monate
schaffen Lebensraumen Private Personen
= o Kleingarten
Modellgérten zur Inspiration 9 13Jahre
Fassaden fiir Tiere Quartiere am Haus Forderprogramm und Offentlichkeitsarbeit Stadt Schulen sofort
nutzbar machen schaffen = S - Grundstiickseigentiimer
Katalog Lebensraume fiir Biodiversitat 9 9 Monate
Musterhaus zur Inspiration 13Jahre

Abb. 184: Oberziel Artenvielfalt starken

KONZEPTE | 186



Legende

Regenwasser speichern und zur Bewasserung nutzen

FHLI Wasseroasen fiir Menschen und Tiere sichtbar machen

Wasser spielerisch nutzen

Abb. 185: Oberzielkarte - Regenwasser nutzbar machen
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Regenwasser nutzbar machen

Teilziel MaRnahme Wie wird es umgesetzt Wer setzt es um Wer ist beteiligt | Zeitraum
Regenwasser Abwassersatzung Trennung von privatem und 6ffentlichem Niederschlags- Stadt 3 Jahre
speichern und anpassen wasser aufheben
zur Bewa un =
nutzen 9 Umbau der bestehenden Forderprogramm der Stadt Stadt 3 Jahre
Systeme
Zisternen fiir Neubauten Forderprogramm der Stadt Stadt 13Jahr
und Bewdsserung im N - - Grundstiick limer
Sffentlichen Raum Bauvorschriften weiterentwickeln 2 Jahre
Wasserspeichernde Erweiterung des Forderprogramms , Klimabaume* Stadt Ortsansassige sofort
Pflanzen pflanzen N ~ " Gartnerei
2 Katalog von Pflanzen die Wasser zuriickhalten kénnen 6 Monate
Wasseroasen fiir StraBen iiber offene StraBenkatalog erstellen Stadt 2 Jahre
Menschen und Tiere | Mulden entwdssern - 5 Jah
sichtbar machen Entwdsserungsplan erstellen ahre
Platze mit nutzbaren Frderprogramm und Offentlichkeitsarbeit Stadt Schulen 1,5 Jahre
Mulden gestalten Kleingarten
9 Weiterentwicklung der Kleingarten mit Mulden und Stegen 9 3 Jahre
Offentlicher Wettbewerb 1,5 Jahre
Wasser spielerisch Regenwasser fiir Brunnen | Hitzeinseln identifizieren Stadt Anwohner 13Jahre
nutzen nutzen
utze utze Brunnenpatenschaften iniziieren 3 Jahre
Wasserspielplatze Gestaltungskatalog fiir Spielplatze weiterentwickeln Stadt Schulen 13Jahr
integrieren Kleingarten
Wasser im 6ffentlichen Gestaltungakatalog fiir den 6ffentlichen Raum Stadt Schulen 2 Jahre
Raum aktivieren Kleingarten
Masterplan ,,Bewegung im 6ffentlichen Raum* 9 3 Jahre

Abb. 186: Oberziel Regenwasser nutzbar machen
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Bestehenden Freiraum nutzbar machen

Teilziel MaBnahme Wie wird es umgesetzt

Wer setzt es um Wer ist beteiligt | Zeitraum

Privarte Griinfla-
chen weiterentwi-
ckeln

GroRe Garten Forderprogramm zur Teilfreigabe des Gartens Grundstiickseigentiimer

weiterentwickeln " Stadt
Plattform zum Gartensharing

2 Jahre
3 Jahre

Implementieren von Griinsatzung mit Vorgaben zur ZonengroRe & -pflege Grundstiickseigentiimer

Biodiversitatszonen - . Stadt
Biodiversitatskatalog erstellen

Kleingdrten 2 Jahre
1,5 Jahre

Kleingarten Weiterentwicklung der Wettbewerb fiir Kleingartenanlage ortsansassige 2 Jahre

weiterentwickeln Kleingartenstruktur — — - — Kleil ten Gartnerei
Forderung offentlicher Flachen auf den Anlagen 4 Jahre
Stadtischer Modellgarten | Anmi von hangenden Parzellen zur Stadt ortsansassige 13Jahre

Weiterentwicklung Gartnerei
Durchwegung fordern Eingangsbereiche einladend gestalten Stadt 3 Jahre

Legende \ und offentliche Bereiche - N Kleingarten

implementieren Wettbewerb fiir Kleingartenanlage Offentlicher Wettbewerb 2Jahre

Teilentsiegelung der Verkehrsflachen
Private Griinflachen weiterentwickeln

Private Hofe nutzbar machen

ul K

Kleingdrten weiterentwickeln
Essbare Stadt

Abb. 188: Oberziel Bestehenden Freiraum nutzbar machen

Abb. 187: Oberzielkarte - Bestehenden Freiraum nutzbar machen




RAHMENPLAN

Der Rahmenplan des Konzepts ,KON KLI-
MA* basiert auf den vier Oberzielkarten fur
Furstenberg.

Er zeigt alle Teilziele in einem zusammen-
hangenden Plan. Zudem wird der Hand-
lungsbedarf und die verschiedenen Hand-
lungsfelder fir das gesamte Stadtgebiet
definiert.

Zum Beispiel werden im Bereich des Bun-
galowareals, Malinahmen wie punktu-
ell nachverdichten, Pflanzenvielfalt auf
Stralsen und in Garten etablieren und pri-
vate Hofe nutzbar machen umgesetzt.
Das Verkehrsnetz in Furstenberg ist unter
anderem durch die Erstellung eines Ver-
kehrskonzepts weiterzuentwickeln, um die
definierten MalSnahmen umsetzen zu kon-
nen.

Wie die Furstenbergstralie zu-
kinftig aussehen wird, ist in der
Lupe in Abbildung 192 zu sehen.
Gleichzeitig zeigt der Rahmenplan auf, dass
nicht in ganz Furstenberg Handlungsbedarf
besteht und bestimmte Teilbereiche grund-
satzlich im jetzigen Zustand belassen wer-
den konnen.

Legende
Klimaangepassten Wohnraum schaffen

Artenvielfalt starken
Regenwasser nutzbar machen
Freiraum nutzbar machen

. Verkehrsflichen weiterentwickeln

Abb. 189: Rahmenplan
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AKTEURE UND FORDERPROGRAMME

Das Konzept wird durch das bereits er-
wahnte Forderprogramm ,KON KLIMA® um-
gesetzt.

Es umfasst bestehende Programme
der Stadt wie ,Klimabaume“ und wird
durch neue Initiativen wie die ,Teil-
freigabe des Gartens” oder die ,Solar-
offensive” erganzt. Finanziert wird das
ForderprogrammdurchdenKlimafonds,freiwil-
lige Zuwendungen und Landesfordermittel.
Um die differenzierten Malinahmen und
Ziele von KON KLIMA den Anwohnern von
Furstenberg nadherzubringen, wird in ei-
nem ersten Schritt zunachst das Quar-
tiersblro in der Furstenbergstralse durch
die Stadt errichtet und betrieben. Die-
ses Buro dient als Anlaufstelle und Infor-
mationszentrum flr alle Interessierten.
Zudem werden neue Leitfaden zur Gebau-
debegriinung, Biodiversitat und Wasser-
speicherung entwickelt und durch aktive
Offentlichkeitsarbeit verbreitet. Dies soll in
einem zweiten Schritt die Weiterentwick-
lung von privaten Garten durch die Stadt zu
Modellgarten fordern, um die vielfaltigen
Moglichkeiten aufzuzeigen und den Prozess
der weiterentwicklung anzustofSen.

In einer dritten Phase wird unter anderem
die Weiterentwicklung der Kleingarten,
aber auch weitere langfristige MalRnahmen,
welche der Abbildung 188 zu entnehmen
sind, umgesetzt.
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Abb. 190: Akteursnetzwerk und Zeitplan
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Abb. 191: Lageplan - Weiterentwickelte Kleingartenanlage




LUPEN

Wie Furstenberg nach der Umsetzung des
Konzeptes aussehen wird, ist in den folgen-
den Darstellungen aufgezeigt.

Beginnend mit dem Quartiersbiro KON KLI-
MA in der Firstenbergstral3e (siehe Abb.
192) als Impulsprojekt. Im Bungalowbereich
(siehe Abb. 193) an der Langerbohlstral3e
werden insgesamt 50 neue Wohneinheiten
geschaffen, die privaten Grunflachen wer-
den weiterentwickelt, Gemeinschaftsberei-
che implementiert und die Zeilenstrukturen
begrunt.

Wie diese gemeinschaftlichen Garten ge-
nutzt werden und einen Treffpunkt der
Nachbarschaft generieren, wird in der Iso-
metrie (siehe Abb. 195) verdeutlicht. Die
uberdimensionierten Garten werden zu-
ganglich, offen und artenreich gestaltet.

In der Kleingartenanlage des KVK Haidel-
moos (siehe Abb. 191) konnen durch das
Teilziel ,Kleingarten weiterentwickeln® 20
Gemeinschaftsgarten geschaffen werden,
die unter anderem durch Schuler:innen
der angrenzende Schule oder Studierende
gepflegt werden. Die Anzahl der privaten
Parzellen wird dabei nicht reduziert und es
werden zusatzliche offentliche Treffpunkte
geschaffen.

Abb. 192: Visualisierung - Fiirstenbergstrafse mit dem KON KLIMA
Quartiersbiro
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Abb. 193: Lageplan - Weiterentwickeltes Bungalowareal




Abb. 194: Visualisierung - Garagenaufstockung




Abb. 195: Isometrie - Edeka




AUSARBEITUNG

LUCA SOPHIE BARTH
SOPHIA REINISCH
SARAH SCHUSTER
HANNAH ZIMMERMANN

Ein Konzept fur die Weiterentwicklung der Schnittstelle des

Gewerbegebiets Oberlohn und des Stadtteils Furstenberg
in Konstanz

KONSTANZ CYCLET UP



KONSTANZ CYCLET UP

EINLEITUNG

Das Projektgebiet befindet sich an der Gren-
ze zwischen dem Gewerbegebiet Oberlohn
und dem Wohngebiet Furstenberg in Kons-
tanz. Die beiden Stadtteile werden raumlich
durch Bahngleise getrennt. Zwar verlauft
entlang der Bahn der Bodenseeradweg,

Abb. 196: Verortung Upcycling Impulsprojekte
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jedoch wenden sich beide Gebiete von die-
ser Schnittstelle ab. Auch die Funktionen
der Gebiete - Wohnen und Gewerbe - sind
stark voneinander abgegrenzt und weisen
kaum Beridhrungspunkte auf.

KONZEPT

Ziel des Projekts ist es, die beiden Gebie-
te auf raumlicher, funktionaler und sozia-
ler Ebene zu verbinden. Diese Verknupfung
wird durch verschiedene Upcycling-Prozes-
se geschaffen. Der gesamte Kreislauf Uber
die Gleis-Barriere hinweg zeigt sich in den
vier Schwerpunkten Materialien, Gebaude
und Flachen, Soziales und Bildung. Upcyc-
ling bedeutet, einen Gegenstand oder ein
Material aufzuwerten und ihm einen neu-
en Lebenszyklus zu verschaffen. Fur dieses

Abb. 197: Konzeptskizze Upcycling Quartiere

Projekt wurde der Gedanke des Upcyclings
aufgegriffen und sowohl fiir Materielles als
auch fur Immaterielles weitergedacht. Im-
pulsprojekte dienen dabei als Startschuss
und strahlen mit ihren MalBnahmen in bei-
de Gebietsteile und langfristig in ganz Kon-
stanz aus.
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Abb. 198: MaBnahmenplan




Abb. 199: Ziele fiir die Handlungsfelder (Bau-) Materialien und Gebaude und Freiflachen Abb. 200: Ziele fiir die Handlungsfelder Soziale Ressourcen und Bildung




HANDLUNGSFELD MATERIALIEN

Wiedernutzung, Reparatur, Weiterverarbei-
tung und Aufwertung stehen im Zentrum
des Uberziels ,Upcycling Materialien“. Das
Impulsprojekt Upcyclinghof entsteht als
symbolisches und verbindendes Bauwerk.
Er ist Innovationsstandort fur Upcycling-
prozesse, dient als grofRes Lager recycelter
Baustoffe aus ganz Konstanz und ladt die
Bevolkerung zum Hinschauen, Mitmachen
und Lernen ein. Der Neubau erhalt zusatzli-
che Flachen fur Trennung und Aufbereitung
von Materialien, deren Lagerung, und den
Verkauf, aber auch fir die Offentlichkeit zu-
gangliche Workshopraume und Werkstat-
ten.

Abb. 201: Lupe Upcyclinghof
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Die 211 Meter lange Fassade ist ein Highlight
entlang des Bodenseeradwegs. Gestaltet ist
sie mit verschiedensten Baustoffen aus dem
Upcyclinglager, zusatzlich gewahren grof3e
Fenster Einblicke in die Prozessablaufe in
den Innenraumen des Upcyclinghofs. Durch
eine AulRentreppe bis zum Dach hinauf wird
die Fassade in ihrer Gesamtheit erlebbar.
Highlight fur Abenteurer:innen gibt es auf
dem Dach des Upcyclinghofes. Hier gibt es
die Moglichkeit die Aussicht auf Fursten-
berg und den Bodensee zu bestaunen oder
mit viel Schwung den neuen Pump-Track hi-
nunter zu brausen. An diesem Ort wird also
nicht nur up-, sondern auch downgecyecelt.

Abb. 202: Forderungen im Handlungsfeld Materialien

Abb. 203: Schnittansicht Upcyclinghof
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Abb. 204: Ubersichtsplan Handlungsfeld Materialien




HANDLUNGSFELD GEBAUDE UND FLACHEN

Im Gewerbe- sowie im Wohngebiet finden
sich viele untergenutzte Flachen - sowohl
im Freiraum als auch auf bebauten Flachen.
Versiegelte Flachen im AufBenraum werden
beispielsweise durch Reduzierung von Par-
kierungsflachen entsiegelt und durch tem-
porare Nutzungen wie Parklets oder Pavil-
lons umgenutzt.

Langfristig werden sie begrint und als at-
traktiver Freiraum fur Aufenthalt und Be-
wegung gestaltet. Zwei neue Unterflhrun-
gen verbinden Furstenberg mit Oberlohn
und erhohen die Attraktivitat fur ZufuRge-
hende oder Radfahrende. Gebaude mit ge-
ringer Geschossigkeit werden aufgestockt,
auf gleichem Raum kommt dadurch eine
deutlich hohere Zahl an Nutzungen unter.
Auch Neubauten, wie beispielsweise der
Bildungs-Campus, bereichern das Quar-
tier und kommt dem dringenden Bedarf an
Wohn- und Gewerbeflachen zu Gute. Das
erhohte Nutzungspotential und die Vielfalt
steigern den Wert von Gebauden und Frei-
flachen - sie werden upgecyclet.

Inspiration fir das Umnutzungspotential
von untergenutzten Flachen bieten die Ga-
ragenhofe im Quartier: Das Impulsprojekt
zeigt, wie vielfaltig eine Umgestaltung sein
kann. Mit upgecycleten Baustoffen wird
Wohnraum aufgestockt. Die Garagen wer-
den als Spielplatze umfunktioniert oder
durch Rickbau in Urban Gardening Flachen
verwandelt. Durch Neubauten auf der Fla-
che von Garagenhofen wird aufgezeigt, wel-
ches Potential fur Wohnraumschaffung in
diesen Flachen steckt. Die vielfaltigen Um-
nutzungsformen konnen in ganz Fursten-
berg realisiert werden.
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Abb. 254: Férderungen im Handlungsfeld Gebaude und Freiflachen

Abb. 206: Lupen zur Umnutzung der Garagenhofe im Handlungsfeld Gebdude und Flachen
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Abb. 207: Ubersichtsplan Handlungsfeld Geb&ude und Flache




HANDLUNGSFELD SOZIALES

Auch die sozialen Strukturen im Gebiet
werden upgecyclet. Darunter wird eine
Aufwertung der bestehenden sozialen Be-
ziehungen, Vereinsstrukturen und der Le-
bensqualitat verstanden. Das Chérisy-Vier-
tel wird bereits von vielen verschiedenen
Bevolkerungsgruppen bewohnt. Auch die
Arbeiterwohlfahrt hat viele gemeinnitzi-
ge Gebaude in Furstenberg. Hier trifft se-
nioren-, kinder-, familien-, studierenden-
freundliches Wohnen und Leben zusammen.
Der Treffpunkt ,Chérisy-Platz“ vereint als
Impulsprojekt samtliche personengruppen
aus Furstenberg und Oberlohn. Gemein-
schaft und Miteinander stehen hier im Vor-
dergrund. Auch Material- und Ressourcen-
tausch findet dort mit Stadtteilmarkt und
Radwerkstatt Platz. Plattformen wie neben-
an.de oder Miteinander Konstanz e.V. wer-
den gestarkt.

Das Quartiersmanagement unterstitzt bei
der Weiterentwicklung und Organisation
des Quartiers. Es besteht aus Vertretern der
Stadt Konstanz, der WOBAK, die sozialen
Wohnungsbau unterstltzen, sowie aus den
Organisationen AWO und Miteinander Kon-
stanz e.V. Diese helfen insbesondere dabei,
soziales Miteinander und gemeinsame Akti-
vitaten langfristig zu erhalten. Ubergeord-
net steht der Quartiersrat, in welchem An-
wohnende, Unternehmen, die Hochschulen
gemeinsam mit dem Quartiersmanagement
zusammenkommen und Uber wichtige Ent-
wicklungsschritte in Firstenberg und Ober-
lohn entscheiden.
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Abb. 208: Férderungen im Handlungsfeld Soziales

Abb. 209: Lupe Soziale Mitte Chérisy

Abb. 210: Schema Quartiersmanagement und Akteure
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Abb. 211: Ubersichtsplan zum Handlungsfeld Soziales




HANDLUNGSFELD BILDUNG

Durch Bildungsangebote erhalten die Ein-
wohner:innen und Beschaftigten im Gebiet
die Moglichkeit Uber Nachhaltigkeit und
Upcycling - auch im Alltag - zu lernen. Ge-
meinsam mit den Einwohnenden wird Han-
delnim Sinne der Nachhaltigkeit zur Selbst-
verstandlichkeit.

Das Impulsprojekt ,Bildungscampus® ver-
eint viele Orte und Moglichkeiten des Ler-
nens. Zu den Bildungsangeboten gehodren
zum einen Informationsveranstaltungen,
-tafeln, Workshops, der Upcyclinghof und
die Stadtteilzeitung, in denen man sich
uber Upcycling, aber auch Uber aktuelle Ge-
schehnisse und Aktivitaten im Gebiet infor-
mieren kann. Im Mini-Konstanz schnuppern
die jingsten Bewohner:iinnen in die Welt
der ,Erwachsenen” hinein. Zum anderen
erhalten die Hochschulen aus Konstanz
(Universitat Konstanz, HTWG) einen neuen
Forschungscampus. Studierenden-Projekte
und Kooperation mit Start-Ups im Bereich
Ressourcenmanagement oder Material-
technik und forschen an innovativen Pro-
zessen des Upcyclings.

Durch die neuen Angebote werden die An-
wohnenden aus Furstenberg eingeladen,
sich auch im Gewerbegebiet aufzuhalten.
Die beiden Gebiete werden durch die neuen
Funktionen miteinander vereint.
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Abb. 212: Forderungen im Handlungsfeld Bildung

Abb. 213: Lupe Bildungscampus

Abb. 214: Nutzungsverteilung Bildungscampus
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Abb. 215: Ubersichtsplan zum Handlungsfeld Bildung




QUERSCHNITTSTHEMEN

Durch die Umsetzung der MaRnahmen der
vier Upcycling-Handlungsfelder (Material,
Soziales, Bildung und Flachen) bilden sich
verschiedene Querschnittsthemen:

Das Erlebnisband verbindet neu entstan-
dene und bereits bestehende Sport- und
Spielflachen und schafft einen qualitativ
hochwertigen Aufenthaltsraum fir Bewoh-
ner:iinnen und Besucher:iinnen des Quar-
tiers. Das Band erstreckt sich entlang des
Bodenseeradwegs und vereint Sport, Spiel
und Entspannung mit dem Thema Bildung.
Informationen zum Thema Upcycling wer-
den durch gldserne Fassaden vermittelt. So

Abb. 216: Schema Erlebnisband

229 | KONZEPTE

konnen die internen Prozesse live bestaunt
werden. Zusatzlich dienen Infostationen
entlang des Erlebnisbands fir spannende
Themeneinblicke.

Um das gesamte Quartier attraktiver und
sicherer zu gestalten, wird der MIV flachen-
deckend reduziert. Daftir werden drei Quar-
tiersgaragen als Flexhauser, die die Mog-
lichkeit zur Umnutzung bieten, neu errichtet
und ein bestehendes Gebaude in Oberlohn
als Flexhaus aufgestockt. Die beidenim Zuge
des angrenzenden Buckle-Areals geplanten
Gebaude dienen ebenfalls als Parkierungs-
maoglichkeit. Wahrend in Oberlohn teilweise

Lieferverkehr zugelassen wird, bleibt Furs-
tenberg dem Rad- und Fulverkehr vorbe-
halten. Ein Shuttle-Service, der Materialien
und sperrige Einkaufswaren vor die Haustu-
re fahrt, bietet eine gute Alternative.

Die Reduzierung des MIVs ermaoglicht eine
quartiersdeckende Entsiegelung von grof3-
flachigen StralBenraumen. Zusatzlich leisten
die effizientere Nutzung bereits versiegelter
Flachen, sowie neu geschaffene, dkologisch
hochwertige Flachen wie auch die Aufwer-
tung bestehender Grunflachen einen Beitrag
zum Klimaschutz. Die Ausstattung der Da-
cher mit PV-Anlagen und Begrinung dienen
aullerdem der Energiegewinnung und der
Sammlung, sowie Wiedernutzung von Re-
genwasser. Um die Versickerung von Regen-
wasser entlang der Hauptverkehrsstralsen
zu gewahrleisten, werden Retentionsflachen
entlang des Stralsenverlaufs geschaffen.

Abb. 217: Regionale Wahrung Oberlohn

Der OBerLOhn ist eine regionale Wahrung,
der die lokale Wirtschaft und das soziale
Engagement in Oberlohn und Firstenberg
starkt. Er ist eine komplementare Wahrung
zum Euro und entspricht dem Euro-Kurs.
Verwaltet wird die Wahrung im OBLO-Fi-
nanzamt, Transaktionen erfolgen Uber eine
App. Nach Registrierung in der App kon-
nen Euro und OBLO umgetauscht werden.
Ansonsten wird der OBLO durch Nachbar-
schaftshilfe oder Verkauf von Gegenstanden
verdient.

Damit das Geld im permanenten Umlauf
bleibt, verfallen gutgeschriebene OBLO nach
einem Jahr. Soziale Vereine und ehrenamt-
liches Engagement werden mit OBLO gefor-
dert. Zusatzlich erhalten Kaufende einen Ra-
batt von 3% auf die regularen Preise, wenn
sie mit der regionalen Wahrung bezahlen.
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Abb. 218: Detail Ausschnitt Erlebnisband




Abb. 219: Mdgliche Umnutzung Flexhaus

Abb. 220: Piktos Verkehr




Abb. 222: Ablauf Shuttle-Lieferservice

Abb. 221: Piktos Umwelt

Abb. 223: Forderungen Querschnittsthemen




Abb. 224: Visualisierung Aussichtspunkt Flrstenberg auf Upcyclinghof in Oberlohn




Abb. 225: Visualisierung Bildungscampus Oberlohn
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Ein Konzept fur die Weiterentwicklung des
Gewerbegebiets Oberlohn in Konstanz
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OBERLOHNT SICH!

VISION

Konstanz ist eine Stadt mit einer hohen
Lebensqualitat. Sie ist umgeben von oko-
logisch und freizeitlich nutzbaren Natur-
raumen wie dem Bodensee und dem Woll-
matinger Ried. Die historische Altstadt
in Kombination mit einer besonders gut

7

0
2Nk
Konstanz als

lebenswerte Stadt

Abb. 226: Heutige Situation und Vision
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7
Universitat bietet
4 ﬁ Pote
o~ s

ausgebauten Radinfrastruktur tragen eben-
falls dazu bei. Dartber hinaus beherbergt
Konstanz zwei Hochschulen und besitzt da-
her einen grofsen Anteil an studentischer
Bevdlkerung. Insgesamt ist jedoch eine de-
mografische Alterung in der Bevodlkerung

Junge Menschen
verlassen Konstanz

Wirtschafts-
standbein fehlt

‘—’

Demografische
Alterung

nzial 1 _ /Y

erkennbar. Grinde hierfur sind unter ande-
rem das Verlassen der Stadt vieler junger,
gut gebildeter Menschen nach Abschluss
des Studiums aufgrund fehlender wirt-
schaftlicher Perspektiven.

Insgesamt lasst sich sagen, dass es der
Stadt Konstanz an einer klaren wirtschaftli-
chen Ausrichtung und dadurch an Gewerbe-
steuereinnahmen fur eine zukunftsfahige
Entwicklung der Stadt fehlt.

Um diese Situation zu verbessern, nimmt
das Gewerbegebiet Oberlohn im Konstan-
zer Westen eine Schliusselfunktion ein. Hier

~

N\

N

Aktivierung
\ der Forschung

Produktives Quartier durch
Forschung und Wissenschaft

kommt das Konzept OberLOHNT sich! zum
Tragen, welches eine Weiterentwicklung
vom Gewerbegebiet zu einem produktiven
und zukunftsfahigen Quartier aufzeigt. Die
enge Verknupfung von Hochschulen und
Wirtschaft und daraus die Entwicklung neu-
er wirtschaftlicher Standbeine fir die Stadt
stellen die Grundzige des Konzepts dar.
Daruber hinaus soll der zukiinftige Stadtteil
als Leuchtturmprojekt fur die nachhaltige
Weiterentwicklung von Gewerbegebieten
dienen.

Qe

¢ Halteeffekte
/ generieren

| Strahlkraft und Aufschwung
fiir gesamt Konstanz

Neuer
Wirtschaftszweig
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LEITZIELE

Aus dieser Analyse und der Vision der Schaf-
fung eines wirtschaftlichen Aufschwungs
Konstanz' ergeben sich 5 Leitziele mit ver-
schiedenen Unterzielen, die im Rahmen des
Konzepts erflllt werden (Abb. 226) und so
das Gewerbegebiet Oberlohn zu einem zu-
kunftsfahigen Quartier weiterentwickelt
sollen.

Abb. 227: Leitziele OberLOHNT sich!

245 | KONZEPTE

Innovatives Gewerbequartier
Auf neu gewonnen -
Fléchen nachverdichten /6 mit Strahlkraft aufbauen

Griindungszentrum
etablieren

Kreativwirtschaft fordern

Abb. 228: Leitziel ,Wirtschaft ankurbeln®

und Hochschule starken

Wissenschaftsstandorte aktiveren \

j Synergien von Wirtschaft

Forschung

/—sichtbar machen

Hochschule ins

Quartier holen
Quartierskopfe 9/

ins Leben rufen

Abb. 229: Leitziel ,Wissen schaffen”
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Anlieferungsverkehr — 5
neu organisieren

Freirdume
bewegungsanimierend
gestalten

Umweltverbund priorisieren 0

Abb. 230: Leitziel ,Fairkehr*

Zikuldr bauén A

_—A

Okologie stirken

Lokal und regenerativ /

Energie gewinnen

Abb. 232: Leitziel ,Prima Klima*“
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Spannende und belebte

Orientierung im Quartier verbessern
’h\ ’/-6‘ StraRenriume kreieren

Nachbarschaften __/

aufbauen

\ Experimentelles Wohnen férdern

Abb. 231: Leitziel ,Quartier erleben”

Griinraum verdichten und vernetzen

L S Schwammstadtprinzip

anwenden

Bewegungs- und
Naherholungsflachen
kombinieren

Aufenthaltsqualitdt und Mikroklima steigern

Bodensee \ Quartier durchliiften
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KONZEPT
Freiraum

Die Herstellung des ,Campus Park” als zen-
tralen Grinzug ist die wichtigste Malinah-
me im Rahmen des Freiraumkonzeptes. Sie
verknipft Ubergeordnete Griinraume, sorgt
fur Durchluftung und fordert durch Sport-
und Verweilmoglichkeiten die Aufenthalts-
qualitat. Ein Forschungspfad im Campus
Park macht Forschung fur die Bevolkerung
zuganglich. Neben dem Park sind weitere
BegrinungsmalSnahmen, auf Dachflachen,
an Fassaden und in den Innenhofen der
Baublocke geplant, um die Biodiversitat zu

Abb. 233: Freiraumkonzept
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erhohen und um Retentionsflachen unter-
zubringen. Bestehendes Grun, insbesonde-
re die grofSe Grinflache im Nordwesten des
Gebietes, sollen weitgehend erhalten und
aufgewertet werden.

Verkehr

Das Verkehrskonzept sieht eine insgesam-
te Verringerung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs im Quartier vor. Dafur wird
ein System aus EinbahnstrafRen eingerich-
tet, welches den Durchgangsverkehr inner-
halb des Quartiers reduziert und dadurch
eine autofreie Gestaltung eines Stralsen-
abschnitts ermoglicht. Zur weiteren Reduk-
tion des Kfz-Verkehrs sind drei Logistik-
und Mobilitatshubs (“HUB+”) geplant. Die

Abb. 234: Verkehrskonzept

Umverteilung von Lasten und Gutern auf al-
ternative Verkehrsmittel ermoglichen einen
stadtvertraglichen Lieferverkehr. Eine ge-
sonderte Fahrspur fir den Umweltverbund
sorgt dafir, dass dieser in der Max-Strom-
eyer-Stralde durchgehend verkehren kann.
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Stadtebau

Hochste Prioritat auf stadtebaulicher Ebe-
ne hat es ein einheitliches Stadtbild im
Quartier zu schaffen und das raumliche
Wahrnehmungsgefiihl im Quartier zu star-
ken. AuBerdem steht eine effizientere Fla-
chenausnutzung durch mischgenutzte Ge-
bdaude im Gebiet im Vordergrund. Um dies
zu erreichen werden die Raumkanten der
bestehenden Blocke im Quartier gestarkt,
baulich nachverdichtet und so attrakti-

Abb. 235: Stadtebaukonzept
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ve Strallenrdaume geschaffen. Im MIV-/
LKW-freien Bereich wird die Innovations-
allee eingerichtet, ein Strallenraum mit
belebten Erdgeschosszonen und gastro-
nomischem Angebot. Als Grundlage fur
die Umsetzung wird ein Baukasten fur die
Nachverdichtung, den Freiraum und die
Nutzung mit verschiedenen baulichen Mal3-
nahmen bereitgestellt.

KONSTHANF

Neben dem raumlichen Konzept wurde im
Rahmen von OberLOHNT sich! ein weiteres,
untergeordnetes Konzept entwickelt, das
die Umsetzung der nicht raumlichen Para-
metern des Konzeptes vertieft behandelt.
Hinter dem Namen ,Konsthanf“ verbergen
sich MaBnahmen um einige der Leitziele des
ubergeordneten Konzeptes OberLOHNT sich!
zu erreichen. Es kann als ,PlugIn” fur Ober-
lohnt Sich! verstanden werden - es ist nicht
zwangslaufig notwendig fur eine erfolgrei-
che Umsetzung des Konzepts, liefert jedoch
wichtige Impulse vor allem fiur die Umset-
zung des wirtschaftlichen Teil des Konzep-
tes. Aber auch im Rahmen der Leitziele
Wissen Schaffen, Prima Klima und Quartier
Erleben kdnnen durch Konsthanf zahlreiche
Unterziele abgedeckt werden. Der Grundge-
danke hinter Konsthanf ist die Etablierung
der Hanfindustrie als neuen Wirtschafts-
zweig im Gewerbequartier Oberlohn.

Konsthanf wird mit Blick auf die wirtschaft-
lichen Potentiale der Pflanze in Kombination
mit ihren biologischen und 0Okologischen
Eigenschaften vorgeschlagen. Aber auch die
gegenwartigen raumlichen und zeitlichen
Ausgangsbedingungen sprechen fir eine er-
folgreiche Ansiedlung der Hanfindustrie in
Konstanz. Nach dem Inkraftreten des Geset-
zes ,Gesetz zum kontrollierten Umgang mit
Cannabis und zur Anderung weiterer Vor-
schriften (Cannabisgesetz)” am 01.04.2024,
wird die Hanfpflanze von ihrem gesellschaft-
lichen Tabu befreit und die Hanfbranche be-
kommt RUuckenwind. Investitionen in die
wirtschaftliche Verwendung von Hanf und
in die Hanfforschung steht ein grofser Boom
bevor. Aulserdem besitzt die Stadt Konstanz
zwei grolse akademische Einrichtungen, die

Universitat Konstanz und die Hochschule
Konstanz fur Technik, Wirtschaft und Gestal-
tung, in welchen verschieden Studiengange
angeboten werden, fur die Hanf als Rohstoff
ein grofRes Forschungspotential bietet. Zu
diesen gehoren z.B. Biologie, Chemie, Archi-
tektur, Bauingenieurwesen, Sustainable En-
gineering and Future Technologies, Umwelt-
technik und Ressourcenmanagment oder
Verfahrens- und Umwelttechnik. Auf der an-
deren Seite besitzt Konstanz momentan kei-
ne konkrete wirtschaftliche Ausrichtung und
verfuigt auch nicht dber grolse Betriebe als
,Big Player”. Auch Gewerbesteuereinnahmen
der Stadt sind nicht auRerordentlich hoch.

Die Umsetzung von Konsthanf wird in erster
Linie durch eine Ansiedelung von Betrieben
und Start-Ups, die sich auf die Produktion
von Waren und Gutern aus Hanf konzentrie-
ren erreicht. Die Hanfforschung soll durch
die Verortung entsprechender Raumlichkei-
ten, wie Laboren und anderen Forschungs-
statten Einzug ins Quartier finden. Die
Hochschule Konstanz sowie die Universitat
Konstanz sind dabei von grof3er Bedeutung,
die mit neuen Niederlassungen ins Quartier
ziehen sollen. So kann die Hanfforschung in
raumliche Nahe zum Hanfcluster gebracht
und begunstigt werden. Als weiteren Weg
um Konsthanf im Oberlohn sichtbar zu ma-
chen soll ein Hanflehr- und Erlebnispfad im
Quartier errichtet werden. Dieser soll neben
Informationen uber die Pflanzenart und de-
ren wirtschaftlichen Verwendungsmaglich-
keit und okologischen Eigenschaften auch
konkrete Einblicke in Betriebe aus dem Hanf-
gewerbe bieten. Auch die Prasentation von
aus Hanf errichteten Gebaudenistin diesem
Rahmen denkbar.
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Abb. 236: Konzeptplan
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,AHA!“ - FORSCHUNGSPFAD

Der ,AHA!”-Forschungspfad“ ist ein Lehr-
und Erlebnispfad, der dazu dient die
Forschung (ber verschiedene Themen im
Quartier fir die Bevdlkerung gut zuganglich
zu machen. Informationstafeln werden durch
spielerische Installationen erganzt.

CAMPUS

Ein neuer Hochschulstandort bringt Lehre und
Wissenschaft nach Oberlohn. Forschung von
Universitat und Hochschulen kdnnen damit als
Keimzelle fur neue Wirtschaftszweige fir Konstanz
dienen. Zudem werden neue Zielgruppen nach
Oberlohn gebracht, die das Quartier beleben.

Abb. 242: Blick ins Quartier 1
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LOGISTIK- UND MOBILITATSHUB HUB+

Die drei HUB+, eine Verknipfung von Logistik-
und Mobilitatshub, unterstiitzen das Ziel der
weitgehenden  Autoreduktion im  Quartier.  Auf
der einen Seite wird der ruhende Verkehr hier am
Quartiersrand geblindelt und ein Umstieg auf
alternative, quartiersvertragliche Mobilitatsformen
ermoglicht.  Auf der anderen Seite kann der
Anlieferungsverkehr innerhalb des Quartiers durch die
Schaffung einer zentralen Anlieferungsstelle drastisch
reduziert werden. Die Belieferung der Gewerbebetriebe
kann so zumindest teilweise auf umweltvertragliche
Verkehrsmittel umgelagert werden.

Lo

e
oD

v

BAUTEILBORSE

Die Bauteilborse Oberlohn schafft eine
Plattform zum Handel mit gebrauchten und
Uberschuissigen Baumaterialien z. B. aus
Rickbauprojekten. Damit fordert sie das
zirkulare Bauen und tragt so zur allgemeinen
Nachhaltigkeit des Quartiers bei.

Al
A}

1

| PLATZ DER FORSCHUNG
Der Platz der Forschung
grenzt nordostlich an
die Innovationsallee und
ist gepragt durch einen
urbanen Charakter. Er kann
multifunktional genutzt
werden und ist unter anderem
der Veranstaltungsort des
jahrlichen Quartiersfests.
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WERKWOHNEN 2.0

Durch eine neue, experimentelle Form des
Wohnens soll die Verknupfung von Arbeiten und
Wohnen in Oberlohn vereinfacht werden. Wahrend
die unteren Geschosse produktiv genutzt werden,
werden die oberen Stockwerke als arbeitsnaher
Wohnraum verwendet. Eine Umgestaltung der
heute untergenutzten Freiflaichen zu griinen
Werkhofen schafft eine Schnittstelle zwischen
Arbeiten und Wohnen.

ZWEI-UFER-RADWEG

Der neu geschaffene Radweg erganzt den vorhandenen
,Bodenseeradweg” in Ost-West-Richtung entlang der
Bahngleise durch eine attraktive Verbindung in Nord-Sid-
Richtung. Ein umfassender Ausbau tber den Oberlohn hinaus
schafft so eine Verkniipfung des sudlich liegenden Seerheins
Uber die Universitat an das Bodenseeufer im Nordosten.

QUARTIERSKOPFE

Mit Sitz im Quartier bilden die Quartierskopfe
eine zentrale Anlaufstelle fir Gewerbetreibende
und Bewohnerschaft in Oberlohn. Sie beraten
und informieren die Gewerbe-treibenden
beziiglich der finanziellen Unterstiitzung aus den
Sanierungsgebieten und den Anreizsystemen.

CAMPUS PARK

Der Campus Park ist der zentrale Grinzug im
Gebiet. Er knlpft an eine vom Seerhein im
Stden kommende Grinverbindung an und
flhrt.von dort aus in Richtung Norden durch
das' Quartier, wobei er sich an bestehenden
Grinstrukturen orientiert. Im Campus Park sind
Sport- und Verweilmoglichkeiten, der ,AHA!“-
Forschungspfad ~ sowie  Retentionsflachen
vorgesehen. Durch die breite Aus%estaltung des
Grinzugs dient er auch als Frischluftschneise.

Abb. 243: Blick ins Quartier 2
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AV ORI UINES

NS
R INNOVATIONSALLEE
Die Innovationsallee ist ein Straflenraum mit belebten
Erdgeschosszonen. Diese beherbergen Werkstatten,

Ateliers und gastronomische Angebote. Angrenzend an die
Erdgeschosszonen sind flexibel gestaltbare und nutzbare
Vorzonen (,Aurazonen®) vorgesehen. Sie erweitern die
Nutzungsflache von den Innenrdumen in den Aufenraum.
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VERKEHRLICHE NEUORDNUNG

Ein neu geschaffenes Einbahnstraflensystem im Quartier
re-duziert den Durchgangsverkehr und damit die
gesamte Kfz-Verkehrsbelastung in Oberlohn. Dadurch
frei werdende Flachen werden neu verteilt und dem
Umweltverbund zugeschrieben. Im Bereich des Campus-
Park entsteht durch das neue System zudem eine
autofreie Zone mit erhohter Aufenthaltsqualitat.

s
%“
SN
%
ENERGIEGEWINNUNG
Die Aktivierung der Dachflachen zur Gewinnung
ver-schiedener Energieformen (Solar, Wind, etc.) l[.)JRBANEthHQNFACIj\IBAL\JN. tschaft . d
kann den Gewerbetreibenden und Bewohner:innen Herﬁ g“ stre enelr; e ‘F'; schar fz""’ﬁ‘g _daer
vor Ort giinstige Energie bereitstellen und so zur an ”h ‘%St.”ﬁ ste tfe‘h” Otential Tur einen
Teilautarkie Oberlohns beitragen. wirtschaftlichen  Aufschwung  Konstanz® dar.
Um die Forschung an der Pflanze im Quartier

voranzutreiben, wird diese vor Ortauf verschiedene
Weisen kultiviert.

TEMPORARE NUTZUNGEN

Umnutzungen von untergenutzten  Flachen
in  Oberlohn durch zum Beispiel ausgebaute
Schiffscontainer kénnen neue Nutzungen (z.
B. Pop-up-Biroflachen, Cafés, Kulturflachen)
kurzfristig und niederschwellig im Quartier
ermoglichen.

Abb. 244: Blick ins Quartier 3




Ein Konzept fur die Weiterentwicklung des
Gewerbegebiets Oberlohn in Konstanz

CIRCULAB

AUSARBEITUNG

DAVID GSCHWIND
SOPHIA HALTERLEIN
CONSTANTIN KUNSTER
JONAS ZYDER

ZUKUNFT GESTALTEN:
DER WEEG ZUR ZIRKULARITAT



CIRCULAB

LEITZIELE
Close the Circle:
Klimaneutral & Ressourcenschonend

Das Gewerbegebiet Oberlohn hilft der Stadt
Konstanz seine mit dem Klimanotstand klar
formulierten Ziele zu erflllen. Bis 2035 will
die Stadt klimaneutral sein. Das Quartier
Oberlohn zeigt wie es funktioniert, geht vo-
ran und bietet mit seiner zirkularen Funk-
tion einen Baustein, um dieses Ziel auch in
der Gesamtstadt zu erreichen.

Abb. 245: Close the Circle
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Neuer Spirit:
Zirkularitat (er)leben

In Oberlohn wird vorgemacht, wie Zirku-
laritat gelebt wird. Das vorbildhafte Gebiet,
welches durch den Pioniergeist und Drang
der Ansassigen getragen wird, ladt andere
ein zu erleben, was es heildt Zirkularitat zu
leben.

Abb. 246: Neuer Spirit

Traume statt Zaune:
Zukunftsfahige Wirtschaft

Neu gewonnene und qualifizierte Flachen
schaffen Moglichkeiten fur das Wachstum
und Neuansiedlungen von Unternehmen.
Eine neue Gliederung und ein breit gefa-
chertes Angebot an Flachen sorgen daflr,
dass junge, experimentelle und innovative
Unternehmen neben etablierten, grofsen
oder emissionsstarken Unternehmen wach-
sen konnen.

Abb. 247: Traume statt Zaune

Mix it Up:
Wohnen & Arbeiten an einem Ort

Oberlohn ist mehr als ein Arbeitsplatz. Das
neue Zentrum bietet jungen Kreativen, Ma-
chern, Angestellten und Gewerbetreiben-
den auch nach der Arbeit eine Heimat. Der
neu geschaffene Wohnraum ist attraktiv fur
Angestellte und junge Personen, die die Zu-
kunft der nachhaltigen und zirkularen Stadt
aktiv mitgestalten wollen.

Abb. 248: Mix it up
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HERLEITUNG

Kérnung Durchwegung
Abb. 249: Herleitung - Kérnung Abb. 251: Herleitung - Durchwegung

PRODUZIERENDES
GEWERBE

MATERIAL-
LAGER

BAUTEIL-

BORSE HANDEL +
GEWERBE

Griinachse Cluster

Abb. 250: Herleitung - Griinachse Abb. 252: Herleitung - Cluster




Abb. 253: Masterplan




UMSETZUNG

PHASE O

Zu Beginn des Umbauprozesses werden
vorbereitende Untersuchungen durchge-
fuhrt. Hier werden stadtebauliche Miss-
stande ermittelt sowie der Gebaudebestand
und Zustand kartiert, um das Potenzial an
urbanen Rohstoffen zu messen. Darlber
hinaus analysiert der neu installierte Res-
sourcenmakler die Material- und Stoffkreis-
laufe im Betrieb der Unternehmen. Auf die-
ser Grundlage werden die ortsansassigen

Unternehmen beraten und stimmen ihren
zukunftigen Flachenbedarf und Anspriiche
mit dem Gewerbegebietsmanagement ab.
Dies ermoglicht Veranderungen durch den
strukturellen Wandel zu berlcksichtigen.

Die Ergebnisse bilden den Masterplan.

Abb. 254: Phase O




PHASE 1

In Phase 1 wird die notwendige Infrastruk-
tur fur einen zirkuldren Umbauprozess ge-
schaffen. Das Materiallager und die Bauteil-
borse dienen dem Lagern, der Aufbereitung
und der Distribution von urbanen Rohstof-
fen. Diese sind Grundlage fur den kommen-
den Umbauprozess im Quartier und lang-
fristig fur die ganze Stadt Konstanz. Die vier
grofSen Mobility Hubs schaffen gebindelt

Raum fur Stellplatze. In Folge konnen die
grollen Mengen an versiegelten Freifla-
chenstellplatzen neu qualifiziert werden.
Gleichzeitig wird so an den Quartiersein-
gangen der Verkehr abgefangen und Raum
fur neue Mobilitatsformen geschaffen.

Abb. 255: Phase 1




PHASE 2

In Phase 2 schreitet die Stadt mit dem Bau
von Pilotprojekten voran und zeigt auf, was
entstehen kann. Durch erste Aufstockungen
und Nachverdichtungen durch Neubauten
in zirkuldarer Bauweise wird genugend Aus-
weichflache fir den eingreifenden Umbau-
prozess geschaffen. Mit der Installation des
Kreislauflabors wird die Anlaufstelle fur
zirkulares Bauen und Denken geschaffen.

Von hier aus beteiligt das Gewerbegebiets
management die Unternehmen vor Ort, ladt
zum Austausch und zirkularen Denken ein.
Die Bereitschaft fur die Teilnahme am Um-
bauprozess, das Bewusstsein fur Zirkulari-
tat und das Image des Quartiers werden
dadurch gesteigert.

Abb. 256: Phase 2




PHASE 3

In Phase 3 werden aufbauend auf be-
stehenden Gegebenheiten gezielt Clus-
ter mit Synergieeffekten ausgebildet bzw.
verstarkt. Durch Aufstockung und Nach-
verdichtung an zentralen Stellen werden
Gemeinschaftsflachen geschaffen, die zu
Synergieeffekten flhren. Beispiele hierflr
sind ein hochwertiger, gemeinsamer Show-
room und gemeinsame Werkstatten im KFZ-
Cluster. Im Produktionscluster konnen Spe-
zialwerkzeuge in nachster Nahe gemeinsam

genutzt werden. Die Sharing-Infrastruktur
ist Grundlage und Anzugspunkt fiir die bau-
liche Entwicklung um das jeweilige neue
Clusterzentrum.

Abb. 257: Phase 3




PHASE 4

In Phase 4 wird die freigewordene Quar- unter den Unternehmen, sowie Bewoh-
tiersmitte belebt. Freistehende Gebdude ner:innen. Das Bewusstsein und Image zum Abb. 258: Phase 4
bieten Platz fir die Umsetzung neuer Ideen. Thema Zirkularitat und des zirkularen Bau-
Mit experimentellen Projekten, Gebdaudetyp ens wird somit gestarkt und nachhaltig ge-
E, Reallaboren und Studienprojekten rund lebt.

um das Thema des zirkularen Bauens wer-

den die urbanen Ressourcen aktiv genutzt.

Mit Anbauten, Aufstockungen und Neuord-

nungen entstehen kleinrdumige Gebau-

destrukturen und Werkhofe. Diese Struk-

tur sorgt fur Begegnungen und Austausch




Abb. 259: Visualisierung Kreislauflabor




,ZIRKULARITAT (ER)LEBEN“

Das Gewerbegebiet Oberlohn erhalt einen
neuen Spirit. Die Werte der Zirkularitat und
Nachhaltigkeit werden von der Stadt und
den Ansassigen von innen heraus gelebt.
Mit Hilfe einer bewussten Ressourcen-
nutzung, einer gelebter Sharingkultur, ge-
schlossenen Materialkreislaufen und einer
konsequenten zirkularen Umbaukultur wird
das Gebiet beispielhafter Vorreiter fur die
Stadt Konstanz und dartber hinaus. Um
dies zu erreichen werden Sharingangebote
etabliert, Interaktionen zwischen und unter
Unternehmen sowie Bewohner:iinnen ver-
starkt und ein aktives Gewerbegebietsma-
nagement eingesetzt. Begegnungsraume
sorgen fur geplante und zufallige Interak-
tionen zwischen Machern, Tuftlern, Innova-
tionstreibenden und etablierten Unterneh-
mern. Durch den gesteigerten Austausch
konnen Unternehmen voneinander lernen,
neues Entdecken und Synergieeffekte nut-
zen. Hierflr gibt es:

- Co-Working Spaces & Gemeinschafts-
werkstatten

- Gemeinsames Zentrum mit Cafés, Restau-
rants und Gemeinschaftsmensen

- Attraktiv gestalteter offentlicher Raum

Kreislauflabor

Das Kreislauflabor bietet im Zentrum des

Quartiers eine BUhne, um Informationen,

Menschen und Ideen zum Thema Zirkulari-

tat und Nachhaltigkeit zusammenzubrin-

gen. Folgende Angebote finden hier ihren

Raum:

- Kreislaufkaufhaus, Leihladen, Tauschbor-
se, Reparierwerkstatt, Verschenkstation,
Pflanzenrettungsstelle

- Werkzeug- und Maschinenverleih
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- Veranstaltungsort und Treffpunkt

- Co-Working Space, Gemeinschaftswerk-
statten
Prototypen Werkstatt und Arbeitsraume
fur Start-ups

Gewerbequartiersmanagement
Fur den konsequenten Umbau zu einem zir-
kularen Gewerbegebiet braucht es einen
treibenden Initiator, Informator und An-
laufstelle fur allgemeine und spezifische
Anliegen vor Ort. Das Gewerbequartiers-
management samt Ressourcenmakler wird
den baulichen Umbauprozess sowie den
Bewusstseinswandel begleiten und voran-
treiben. Die Aufgaben umfassen:
- Individuelle Zukunftsberatung mit Fla-
chenbedarfsanalyse
Hilfestellung und Planung bei der Umset-
zung der Flachenneuordnung und ener-
getischer Sanierung
- Vernetzung von Unternehmen
- Veranstaltung von Workshops, Lesungen,
Informationen
Durchfihrung und Anlaufstelle fur Bur-
gerbeteiligung

Quartiersapp

Die Quartiersapp begleitet den Wandel zum
zirkularen Denken und Handeln. Sie infor-
miert Uber Veranstaltungen, Neuheiten,
Moglichkeiten und Ansprechpartner:innen.
Sie misst den personlichen Beitrag zur Zir-
kularitat und zeigt diesen auf einem visu-
ellen Dashboard an. Gleichzeitig organisiert
und vereinfacht sie die Nutzung von Sha-
ringangeboten.

Abb. 260: Steigerung der Flacheneffizienz

Steigerung der Flacheneffizienz

Nachverdichtung, Aufstockung,

- Umnutzung und Anbauten
Flachenneuordnung

- Clusterbereiche mit Synergien

- und Sharing

- Anreizsystem fur Flachenneuordnung

- Grundstucke zuganglich machen
Private Vorzonen nutzbar machen

Abb. 262: Geschlossene Materialkreislaufe

Abb. 261: Bewusstsein, Image und Interaktion

Bewusstsein, Image und Interaktion

Begegnungsraume schaffen
- Interaktionen fordern
Kreislauflabor als Austauschzentrum
- Gewerbequartiersmanagement
- Quartiersapp
- Sharingkultur etablieren

Geschlossene Materialkreislaufe

Materiallager und Bauteilborse
Materialpasse fur Gebaude
Ressourcenmakler flir Monitoring
Punktesystem zur Belohnung von

- zirkularem Handeln und

- Wirtschaften

- Verwendung recycleter und neuer

- Baumaterialien
KI-Planungsassistent

- Gastronomie ohne Mull
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Abb. 263: Wohnen
Wohnen

- Vereinbarkeit zwischen Gewerbe und
Wohnen

- Gliederung des Gebietes

- Alternative Wohnformen: Werkswohnun-
gen, Co-Housing, variable Grundrisse

- Wohnungsbau durch stadtische Wohn-
baugesellschaft, Studierendenwerk See-
zeit und private Bauherren und Bauge-
meinschaften

Abb. 265: Freiflachen und Biodiversitat
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Abb. 264: Energie
Energie

- Gezielte erneuerbare Energieformen: So-
larenergie, Abwasserwarmerickgewin-
nung, Fluss-/ Seewasserpumpe, Geother-
mie

- Zentrales Warmenetz

- Warmeleitplanung

- Energiestandards bei Neubau

- Regenwassernutzung und Speicherung

Freiflachen und Biodiversitat

- Ausbildung von Treffpunkten, Begeg-
nungsorten

- Gestarkte Grunverbindungen

- Klimaanpassungs-/Klimaschutzmalnah-
men im Bestand

- Schaffen von Freiraumaktivitaten: Erho-
len, Verweilen, Pausieren,

- Sport und Bewegung

- Forderung der Artenvielfalt mit Animal
Aided Design

- Essbare Stadt: spontanes Bedienen an
Obstbaumen im off. Raum

Abb. 266: Mobilitit
Mobilitat

- Mobilitat Hubs an den Quartierseingan-
gen. Mit Carsharing, Leihradern, Fahrrad-
werkstatten, E-Carts und Logistikzentrum

- E-Fahrzeuge und Ladestationen

- Extrabreite Radwege und Expressrouten

- FulBwegeverbindungen ausbauen

- Gestarkter OPNV im und Uber das Gebiet,
hohere Taktung

- Betriebliches Mobilitatsangebot

SYNERGIEN, ANREIZE UND
FLACHENEFFIZIENZ

Effiziente Ressourcennutzung

Durch die entstehende Sharing-Kultur kon-
nen sowohl Raumlichkeiten als auch Mate-
rialien bzw. Werkzeuge gemeinsam genutzt
werden. Dieser Vorgang spart Geld und sorgt
fur eine effiziente Nutzung raumlicher Gege-
benheiten. Dadurch kdonnen die bisherigen
uberdimensionerten und versiegelten Stell-
platzflachen eingespart werden.

Hohe Spezialisierung diverser Angebote
Im Cluster bilden sich Partnerschaften, in
denen Herausforderungen und Probleme

Abb. 267: Stadtebau
Stadtebau

- Umbau, Umnutzung, Anbau, Aufstockung,
LickenschlieSung und Ersatzneubau

- Modulare Gebaude nach Konstanzer Vor-
bild ,am Horn“

- Gebdaudetyp E etablieren

- Raumkanten bilden

- Verbindungen gestalten

- Flexible Grundrisse

- Vielfaltige und diverse Typologien

besser geldst werden konnen. Dies hilft, sich
auf die eigenen Starken zu konzentrieren.
Des Weiteren konnen die verschiedenen Be-
triebe mit ihrer jeweiligen Expertise ein di-
verses Dienstleistungsangebot schaffen.
Die Vielzahl potenzieller Arbeitgeber:in-
nen durch die Clusterausbildung macht den
Standort sowohl fur regionale als auch tber-
regionale Fachkrafte auferst attraktiv. Fach-
krafte profitieren von einer breiten Palette
an Beschaftigungsmaoglichkeiten und kon-
nen so leichter eine Stelle finden, die ihren
Qualifikationen und Interressen entspricht.
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Attraktivitat fiur Fachkrafte Gemeinsamer
Showroom

Ein hochwertiger Prasentations- und Ver-
kaufsraum, der von mehreren Autohandlern
gemeinsam genutzt wird, verbessert das
Kundenerlebnis erheblich. Die moderne Inf-
rastruktur und das vielseitige Angebot laden
dazu ein, Autos zu vergleichen und zu kau-
fen. Das umfangreiche Angebot zieht zudem
potenzielle Kaufer:innen aus der gesamten
Region an.

Breiter Kundenstamm

Durch das breite Angebot an Dienstleistun-
gen entsteht ein gemeinsamer und starker
Kundenstamm. Durch die intensive Zusam-
menarbeit der einzelnen Unternehmen kon-
nen mehrere Dienstleistungen innerhalb
kurzer Zeit durchgefuihrt werden. Daraus
ergibt sich fur die Mitglieder der Cluster Zu-
gang zu neuen Kundengruppen und Mark-
ten, auch aufserhalb der Region.

Innovationsimpulse

Die Nahe zu anderen Handlern und Dienst-
leistern im Autocluster erleichtert den Aus-
tausch von Ideen und Best Practices. Diese
Vernetzung fuhrt zu schnelleren Entwicklun-
gen und Verbesserungen bei Dienstleistun-
gen und Produkten, was den Wettbewerbs-
vorteil des Clusters starkt.

Gemeinsamer Showroom

Ein hochwertiger Prasentations- und Ver-
kaufsraum, der von mehreren Autohandlern
gemeinsam genutzt wird, verbessert das
Kundenerlebnis erheblich. Die moderne Inf-
rastruktur und das vielseitige Angebot laden
dazu ein, Autos zu vergleichen und zu kau-
fen. Das umfangreiche Angebot zieht zudem
potenzielle Kaufer aus der gesamten Region
an.
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Abb. 268: Synergie im Quartier
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Abb. 269: Pikto Parken

PARKPLATZWUSTE

Das Gewerbegebiet Oberlohn ist von ver-
siegelten Parkpldtzen gepragt. Diese sind
ein Hauptgrund fir die Flachenunternut-
zung. Die Schotter- oder Asphaltflachen ha-
ben einen negativen Einfluss auf das lokale
Klima.

MOBILITY HUBS

Mit vier grofsen Mobility Hubs wird der Ver-
kehr an den Quartierseingangen gebin-
delt und aus dem Gebiet gehalten. Durch
die vertikale Nutzung wird die verwendete
Grundflache fiur Stellplatze um den Faktor
0,14 verringert.




Abb. 270: Pikto Dichte

BESTANDSBEBAUUNG

Die Bebauungsstruktur im Oberlohn ist un-
gleich gegliedert. Es sind kleinteilige Ge-
baude neben grolsen Gewerbehallen zu fin-
den. Die Flachen sind ineffizient genutzt, oft
niedrig bebaut und von ungenutzten Vor-
zonen gepragt.

AUFSTOCKUNG, ANBAU UND
NACHVERDICHTUNG

Die Flacheneffizienz des Gebietes wird durch
Aufstockungen (orangene Umrandung), An-
bauten und Nachverdichtungen (orangene
Flache) deutlich erhoht. Die Eingriffe sor-
gen fur eine raumliche Fassung und werden
hauptsachlich auf bereits versiegelten Fla-
chen gebaut.




Griinfliche: 190.000 m?

Abb. 271: Pikto Griin

GESTUCKELTE VERSIEGELUNG GRUNE TRITTSTEINE

Im Gewerbegebiet Oberlohn gibt es wenige Es entsteht ein grines Band, welches quer
Grunflachen. Die vorhandenen Grin- und durch das Gebiet fuhrt. Die vorhandenen
Freirdume bieten kaum Aufenthaltsqualitat Grunflachen werden mit verschiedenen An-
oder biologische Qualitat. Vorzonen oder geboten qualifiziert und bilden Trittsteine
Aufenthaltsorte sind nicht fur die Offent- durch das Quartier.

lichkeit zuganglich.

8 1



Abb. 272: Anreizsystem flir Unternehmen zur Flachenneuordnung




STEIGERUNG DER FLACHENEFFIZIENZ

»(T)Raume statt Zaune” Die Flachen des Ge-
werbegebietes Oberlohn sind untergenutzt.
Die Flacheneffizienz der Grundsticke ist
deutlich schlechter als in anderen Gewerbe-
gebieten. Durch umfassende Maflnahmen
werden bestehende Flachen qualifiziert und
Flachen fir neue (T)Raume geschaffen. Be-
sonders durch Nachverdichtung, neue Ge-
meinschaftsnutzungen und die Schaffung
von Clustern werden untergenutzte Flachen
qualifiziert und neue Flachenpotenziale ge-
schaffen.

NACHVERDICHTUNG, AUFSTOCKUNG UND
ANBAUTEN

Durch Nachverdichtung, Aufstockung und
Anbauten in modularer sowie zirkularer Bau-
weise werden ohne zusatzliche Versiegelung
neue nutzbare Flachen geschaffen. Diese
konnen Raum fur Produktions-, Geschafts-,
und Wohnnutzungen bieten.

FLACHENNEUORDNUNG

Eine umfassende Neuordnung der gewachse-
nen Grundstucksgrenzen sorgt fir eine ange-
passte Ausnutzung der Grundsticksflachen
und Nutzung der Ressource Boden. Dies ist
die perfekte Moglichkeit, die bendotigte Fla-
che an den tatsachlichen Flachenbedarf der
Gewerbetreibenden anzupassen.
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CLUSTERBEREICHE MIT SYNERGIE DURCH
SHARING

Die Neuordnung erfolgt in Clustern, um Sy-
nergieeffekte zu schaffen. Durch gemein-
schaftsgenutzte Gebaude wie Mobility Hubs
kdnnen Nutzungen gebiindelt werden. Uber-
schussige Flachen werden eingespart.

So entsteht beispielsweise ein gemeinsamer
Showroom oder eine grofse Abstellgarage
fur die verschiedenen Automobilhandler und
Kfz-Werkstatten.

ANREIZE FUR FLACHENNEUORDNUNG
SCHAFFEN

Die Gewerbetreibenden vor Ort bekommen
finanzielle Push und Pull Anreize, um am Pro-
jekt teilzunehmen.

PRIVATE VORZONEN NUTZBAR MACHEN

Die untergenutzten und abgetrennten Vor-
zonen der Gewerbegrundsticke werden qua-
lifiziert. So entstehen zusammenhangende
Grunraume, die offentlich zuganglich sind,
ein attraktives Strafsenbild und einladende
Eingangssituationen schaffen.

QUALIFIZIERTE FREIRAUME

Das Gewerbegebiet Oberlohn liegt zwischen
dem Wohngebiet Furstenberg im Norden
und dem Wollmatinger Ried im Suden. Die
fuls- und radlaufige Verbindung zu den an-
grenzenden Gebieten und deren Griun- und
Freiraumen wird durch eine Grunverbindung
durch das Zentrum des Oberlohn gestarkt. So
erreicht man in wenigen Minuten den Boden-

Abb. 273: Lupe Griinraum
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Abb. 274: Freiraumplan
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see und weitlaufie Erholungsgebiete. In dem
grinen Band werden Trittsteine zur Erholung,
zum Austoben, Pausieren und zum Austau-
schen geschaffen. Den neuen BewohnerIn-
nen und Arbeitenden des Gebietes wird so
eine attraktive Umgebung mit vielfaltigem
Angebot geschaffen. Mit Nisthilfen, Geholz-
strukturen und Animal Aided Design wird
auch die Biodiversitat vor Ort gefordert.

GESCHLOSSENE MATERIALKREISLAUFE

,Close the circle!“

Mit einer umfassenden Analyse, stetiger Beob-
achtung und neuen Konzepten werden die Ma-
terialkreisldufe in Richtung Zirkularitat gedreht.
Der Kreislaufgedanke findet auf

mehreren Ebenen Einzug in die Praxis.

Materiallager
Aufbereitung und Lagerung von urbanen Roh-
stoffen aus Gebaudeabrissen. Diese werden flr
den Umbau des Quartiers aufbereitet und wie-
derverwendet.

Bauteilborse

Aufbewahren von Bauteilen wie Tiren, Fens-
tern, Leuchten, Elektronik, Sanitarausstat-
tung, Fassadenverkleidungen. Diese konnen
von Bewohner:iinnen fir Umbauten verwendet
werden. Materialpasse fur Gebaude erstellen
Die Materialien und der Zustand aller Gebau-
de im Quartier (Bestand und Neubau) werden
durch den Ressourcenmakler untersucht undin
einem individuellen Gebdudeausweis gespei-
chert. So kann man schon vor einer Umnutzung
mit den urbanen Rohstoffen planen.

Ressourcenmakler fiir Monitoring der
Stoffkreislaufe
Von gelagerten Baumaterialien bis hin

zum Gewerbemull werden alle Stoffkreis-
laufe im Gewerbegebiet durch den:die
Ressourcenmakler:iin des Gewerbegebietsma-
nagements erfasst. Er berat und vernetzt Un-
ternehmen, Rohstofflager und Bauteilbdrse um
Materialkreislaufe zu schliefsen.

Sharing- und Tauschangebote

Die Zirkularitat wird nicht nur im Bausektor er-
moglicht. Mit dem Kreislaufkaufhaus, Leihla-
den, Tauschborse, Reparierwerkstatt,
Verschenkstation und der Pflanzenrettungs-
stelle werden fir jeden Bereich Anlaufstellen
geschaffen, die Objekten einen langeren Le-
benszyklus ermoglichen und auch die Bewoh-
nerinnen des Gebietes und ganz Konstanzes
ansprechen.

Zirkularitat punktet

Mit einem Punktesystem werden zirkulare
Malsnahmen bewertet und mit finanziellen An-
reizen belohnt. So winken beispielsweise Steu-
erersparnisse oder erweiterte Abschreibungs-
moglichkeiten.

Verwendung von neuen Baumaterialien

Der Umbau des Quartiers soll grofstmaoglich mit
wiederverwendeten Materialien vollzogen wer-
den. Neu bendtigte Materialien sollen schad-
stofffrei sein und einen geringstmoglichen
CO2-Fulsabdruck aufweisen. Durch die Verwen-
dung von nachhaltigen Baumaterialien werden
fur die Nutzerinnen gesunde Innenraume ge-
schaffen.

KI-Planungsassistent

Mit einem KI-Planungsassistenten konnen fur
Bauvorhaben aus den inventarisierten Materia-
lien zugeschnittene Bauplane erstellt werden.
Hier konnen auch mogliche Ersatzteile oder
Material fur Anbauten und Aufstockungen ge-
funden werden.
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Abb. 275: Visualisierung Werkhof




AUSARBEITUNG

SINEM GEZENER
GEORGIOS KAPAGIANNIDIS
DANIEL SCHWORER

Ein Konzept fur die Weiterentwicklung des
Gewerbegebiets Oberlohn in Konstanz

KONSUSTAINABLLE



KONSUSTAINABLE

Abb. 276: Ausgangssituation
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Der Bestand des Gewerbegebiets war urspring-
lich kahl, leer und vollstandig versiegelt. Die Vision
flir die Zukunft sieht jedoch eine Transformation
zu einem modernen Gewerbegebiet mit integrier-
ten Grinstrukturen vor. Um dieses Ziel zu erreichen,
wurde das Konzept ,KONSUSTAINABLE“ entwickelt.
Dieses Konzept legt den Fokus auf zentrale Themen
wie Flachensuffizienz, Energieeffizienz, Grin- und
Freiraumgestaltung sowie Verkehr und Logistik. Da-
bei steht der Mensch im Mittelpunkt, da all diese
Mafinahmen darauf abzielen, eine lebenswerte und
funktionale Umgebung fiir die Menschen zu schaf-
fen, diein diesem Gebiet arbeiten und sich aufhalten.

Abb. 277: Vision
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Im Rahmen von ,KONSUSTAINABLE“ wurden sechs
wesentliche Handlungsfelder definiert. Erstens soll
der Logistikverkehr reduziert werden, um den CO3-
Ausstofs zu verringern und den Verkehrsfluss zu
verbessern. Zweitens wird der ruhende Verkehr ge-
blindelt, um wertvolle Flachen effizienter zu nutzen
und den Parkraum zu optimieren. Drittens soll die
Zuganglichkeit und Multifunktionalitat des Gebiets
verbessert werden, indem barrierefreie und viel-
seitig nutzbare Raume geschaffen werden. Vier-
tens wird der StraBenraum umgestaltet, um mehr
Platz fur FuBganger und Radfahrer zu schaffen und
die Aufenthaltsqualitat zu erhohen. Fiinftens sollen
untergenutzte Flachen aktiviert werden, um das Po-
tenzial des Gebiets voll auszuschopfen und brachlie-
gende Flachen sinnvoll zu nutzen. SchlieBlich sollen
sechstens raumliche Cluster gebildet werden, um Sy-

Fachen-
suklizienz

verkehe

nergien zwischen den verschiedenen Nutzungen zu
fordern und das Gebiet effizienter zu strukturieren.

Eine detaillierte Bestandsanalyse war der Ausgangs-
punkt fur die Entwicklung dieser Handlungsfelder.
Durch die genaue Untersuchung der bestehenden
Gegebenheiten konnten die passenden Mafnah-
men identifiziert und gezielt angewendet werden.
Das Ziel ist es, ein nachhaltiges und zukunftsfahiges
Gewerbegebiet zu schaffen, das den Anforderungen
von Unternehmen und Beschaftigten gerecht wird
und gleichzeitig einen positiven Beitrag zum Um-
weltschutz leistet. ,KONSUSTAINABLE” stellt somit
einen ganzheitlichen Ansatz dar, der sowohl dkolo-
gische als auch soziale Aspekte bertcksichtigt und
eine neue Qualitat in der Gewerbegebietsentwick-
lung setzt.

Enerﬁle

Gran- und
e raum

& Lo&'lsﬂk

Abb. 278: KONSUSTAINABLE

311 | KONZEPTE

Abb. 279: Handlungsfelder und Ziele fir Logistik und ruhender Verkehr
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Abb. 280: Handlungsfelder und Ziele fiir Dachflachen, StralRe, untergenutzte Flache und Gebdude




Suffizienz Soziales

- Aufstockung Bestand * Sozialer Treffounkt
- Neubau / Anbau
- Abriss

&”xf&}g Flachenentsiegelung

Logistik und Mobilitat Verkehr

- Parkgarage

- Mobilityhub Kategorie L
- Mobilityhub Kategorie M

Shared Space

FuBgangeriberweg

Ll

Bodenseeradweg

. Mobilityhub Kategorie S
= = = Neuer Radweg je

I 11 GleiseBestand StraBenseite

{IIIIIIIII’ Aufwertung der Unterfiihrung
<« u [ » Logistikgleis neu

- Logistik Verteilzentrum
City Hub

[ Bereich Schienenlogistik
'&& %+ Be-und Entladung

Energie

& Biogasanlage neu

Speicher Biogas
Alter Gaskessel

% Bereich Alter Gaskessel

é Bereich Abwaremnutzung
Klaranlage

Abb. 281: ISEK MaBnahmenplan




GRUN- UND FREIRAUMKONZEPT

Das Grun und Freiraumkonzept sieht ein be-
gruntes und Klimaangepasstes Gewerbege-
biet vor. Dies soll durch die Schaffung von
Grunen Raumen wie Parks, begrinte Dacher
und begriinte Strallenraume erreicht wer-
den. Bisher unverbundene Grinraume sol-
len miteinander verbunden werden.

Das Sozialkonzept sieht mehrere Sozialrau-
me vorwiegend an den Quartierseingangen
vor mit frequenzbringenden Nutzungen.
Ruhigere Freiraume bieten die zahlreichen
offentlichen Parks.

Abb. 282: Rahmenplan Grin- und Freiraum
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Das Wasserkonzept orientiert sich am Kon-
zept der Schwammstadt. Das Regenwasser
soll ortlich dem naturlichem Wasserkreis-
lauf zugeflhrt werden. Bei Starkregen kann
das Wasser Uber ein zusammenhangendes
Muldenrigolensystem als NotlUberlauf in
den Rhein geleitet werden. Die Ableitung
erfolgt im Trennsystem. Wasser soll zudem
gespeichert und widerverwendet werden.

ENERGIEKONZEPT

Das Energiekonzept sieht ein energiespa-
rendes Gewerbegebiet mit der Nutzung von
klimafreundlichen Energien. Abwarme vor-
handener Gewerbebetriebe soll abgefangen
und in ein ortliches Warmenetz bzw. mittels
der OCR-Methode in Strom umgewandelt
und ins Stromnetz eingespeist werden. Da-
bei wird das Warmenetz an Betriebe ange-
bunden die besonders viel Abwarme erzeu-
gen und die Warmeleitung an diejenigen
Haushalte gelegt, bei denen besonders
viel Warmebedarf besteht und nicht alleine
durch Warmepumpen geldst werden kann.

Solar neu Robotic Unternehmen-
Bestand

Solar Bestand

Abwarme / Verstromungspotenzial
hoch - sehr hoch

Abwarme / Verstromungspotenzial-
mittel - hoch

O Abwarme / Verstromungspotenzial
gering-mittel

Abb. 283: Themenplan Energie

EIFE
@‘ Wérmenetz ofllel—

Eales

Fur die Erzeugung von Strom und Warme
werden Solaranlagen auf den Dachern ins-
talliert. Bei grofSsen Gebauden auch an Fas-
saden. Beides erfolgt in Kombination mit
Dach- und Fassadenbegrinung mit positi-
ven Synergieeffekten.

Beim Recyclinghof soll eine Biogasanlage
entstehen. Dort sollen durch Abfalle von
Grunschnitt und Biotonne / Lebensmittel-
produktion Strom und Warme entstehen.
Das dadurch gewonnene Erdgas soll in ei-
nem der ehemaligem alten Gaskessel zwi-
schen gespeichert werden.

Klérbecken
Klaranlage

Recyclinghof

Druckerei Biogasanlage

sNERG 5

Elektrohersteller ObstgroBhandler

KONZEPTE | 318



Abb. 284: Mobility-Hub S

Abb. 286: Mobility-Hub M
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Abb. 285: Mobility-Hub L

VERKEHRSKONZEPT

Das Verkehrskonzept sieht die Priorisierung
von Verkehrsarten der sanften Mobilitat
satt des bisher dominierenden KFZ-Ver-
kehrs vor. Bis zum Jahr 2030 wird mit einer
schrittweisen Reduzierung des privaten KFZ
um bis zu 50% gerechnet.

Der KFZ- und Schwerlastverkehr soll mog-
lichst aus dem Gewerbegebiet herausge-
halten werden. Der ruhende Verkehr wird
zu den Quartierseingangen hin in Mobili-
tyhubs gebtndelt. Dort gibt es Umstiegs-
moglichkeiten auf Verkehrsraten der sanf-
ten Mobilitat. Kleinteiligere Hubs sind im
Inneren des Gebietes gelegen und stellen
Verkehrsangebote an sanfter Mobilitat zur
Verfiigung.

Abb. 287: Themenplan Verkehr und Logistik

Der Logistikverkehr wird zusammen mit
dem Schwerlastverkehr aus dem Inneren
des Gewerbegebiets herausgehalten. Hier-
fur soll ein Logistikverteilzentrum auf dem
Flugplatzgelande mit neuem Logistikgleis
fur die An- und Belieferung entstehen.
Die Austeilung der Ware erfolgt dann Utber
kleinteiliger Logistikfahrzeuge. Damit kann
die Logistikbranche klimafreundlicher ge-
staltet werden.

jusdepot Bestand

uBBgéangeriberweg

wfwertung der Unter-
thrung

ogistik City-Hub
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Abb. 288: Rahmenplan Nutzungen
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Abb. 289:
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Abb. 290: Flachensuffizienz — Phase 0: Bestand Abb. 292: Flachensuffizienz — Phase 2: Aufstockung und Neubau

Abb. 293: Flachenverteilung vorher — nachher

Abb. 291: Flachensuffizienz — Phase 1: Addition von Griinflachen und Entsiegelung




Abb. 294: Lageplan




UMSETZUNGSSTRATEGIEN
Flachensuffizienz

Grundstucksneuordnung / Teilung

- Erhohung Art und Mal3 der baulichen Nut-
zung

- B-Plan andern / neuaufstellen

- Abriss

- Subventionen

- Gesprache Eigentimer / letztes Mittel
Enteignung

- Flachenentsiegelung

- Abwassergeblhrensatzung anpassen und
B-Plan

Akteure:
Stadtverwaltung, Grundstlckseigentimer,
Notar, Investoren, Gewerbevereine

Griin- und Freiraum

StralRen begriinen

- B-Plan

- Schaffung von neuen offentlichen Parks

- B-Plan, Aufkauf Grundstiicke Stadt

- Dachbegrinung

- B-Plan, Anpassung Abwassergebihren-
satzung

- Regenwasserspeicher alter Gaskessel

- Aufkauf und Bewirtschaftung Stadt /

- Stadtwerke und B-Plan

Akteure:
Stadtverwaltung, Stadtwerke, Gewerbetrei-
bende, Burgerbeteiligung
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Verkehr und Logistik

Mobility Hubs / City Hub

- Aufkauf / Verpflichtung bei privaten
Grundstucken

- Ausweisung von E-Zonen

Logistikgleis

- B-Plan und Planfeststellungsverfahren
- Verkehrliche Malsnahmen

- Verkehrsrechtliche Anordnungen ggf.

- Sondernutzungserlaubnis

Akteure:

Deutsche  Bahn, StraRenbaulasttrager,
Stadtverwaltung, Stadtwerke, Gewerbe-
treibende (KFZ-Betreiber und weitere), Ein-
wohner Wohngebiet Furstenberg, Betreiber
/ Eigentimer Flugplatz, Ministerium fur
Verkehr Baden-Wurttemberg (Forderantrag
/ Fordermittel E-Zonen)

Energie

Errichtung Biogasanlage und Speicherung

Alter Gaskessel

- B-Plan ggf. immissionsschutzrechtliches
Genehmigungsverfahren

- Im Eigentum von Stadt / Stadtwerke (Be-
treiber) bringen

Solaranlagen

- Solarpflicht BW bei Neubau und Instand-
setzungsarbeiten

- Beratungsangebote Stadt / Stadtwerke
ausbauen, aktiv auf Firmen zugehen

Akteure:

Betreiber / Eigentimer Gaskessel, Gewer-
betreibende, Kommunale Stadtverwaltung,
Anpassung der Abwassergebuhrensatzung,
Wirtschaftsforderung

Allgemeine Akteure
Stadtverwaltung und beteiligenden Am-
ter, Ausschisse, Gemeinderat, Gewerbe-
gebietsmanager / Sanierungsmanager ggf.
ausfuhrende Dritte

Verfahrensart

B-Planverfahren, Planfeststellungsverfah-
ren, Sanierungsmallnahme im umfassen-
den, Sanierungsverfahren §§ 152 ff. BauGB

Zeitraum: ca. 10-15

Jahre Fordermittel, -Programme von Bund
/ Lander

Fordermittel, -Programme von BW und Stadt

Positive Anreize Schaffen, Belohnen statt
Bestrafen
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Abb. 295: Lupe Gebietseingang West




Abb. 296: Visualisierung Gebietseingang West




Abb. 297: Lupe Boulevard




Abb. 298: Visualisierung Boulevard
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